
REP.NR.: 2025/450  

47135-002 VERKAVELINGSAKTE 

 

Op heden, twaalf september tweeduizend vijfentwintig 

Voor mij, Delphine DUMOULINDelphine DUMOULINDelphine DUMOULINDelphine DUMOULIN, notaris te Antwerpen (zesde kanton), die haar ambt 

uitoefent in de besloten vennootschap “Verhaert & Dumoulin notarissen” met zetel te 

Antwerpen, Artsen Zonder Grenzenstraat 2, de akte verlijdende te 2000 Antwerpen, 

Grote Markt 1; 

ZIJN GEKOMEN: 

Het """"OPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN ANTWERPENOPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN ANTWERPENOPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN ANTWERPENOPENBAAR CENTRUM VOOR MAATSCHAPPELIJK WELZIJN VAN ANTWERPEN"""" in 

het kort """"O.C.M.W. ANTWERPENO.C.M.W. ANTWERPENO.C.M.W. ANTWERPENO.C.M.W. ANTWERPEN"""", met maatschappelijke zetel te 2000 Antwerpen, 

Grote Markt 1, BTW nummer BE0212.235.604, ondernemingsnummer 

(rechtspersonenregister Antwerpen afdeling Antwerpen) 0212.235.604. 

Alhier vertegenwoordigd ingevolge de volmacht verleden voor notaris Erik Celis te 

Antwerpen op 21 februari 2020, door : 

Het Autonoom Gemeentebedrijf voor Vastgoedbeheer en Stadsprojecten Antwerpen, in 

het kort AG VESPA, met zetel te 2018 Antwerpen, Paradeplein 25, ondernemingsnummer 

0267.402.076, rechtspersonenregister Antwerpen. 

Opgericht bij gemeenteraadsbesluiten van de gemeenteraad van Antwerpen op 16 

september 2002 (jaarnummer 1816) en 16 december 2002 (jaarnummer 2787). Bij 

besluit van 7 januari 2003, gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad van 27 maart 2003, 

pagina 14821, heeft de Vlaamse minister van Binnenlandse Aangelegenheden, Cultuur, 

Jeugd en Ambtenarenzaken zijn goedkeuring gehecht aan de oprichting van het 

Autonoom Gemeentebedrijf voor Patrimoniumbeheer en Stadsprojecten Antwerpen. De 

statuten werden laatst gewijzigd bij besluit van de gemeenteraad van 26 april 2021. Op 

20 januari 2003 verwierf het autonoom gemeentebedrijf rechtspersoonlijkheid door de 

installatievergadering van de raad van bestuur,  

Op haar beurt vertegenwoordigd door twee directeurs van AG Vespa:  

1)1)1)1) de heer Steven Francis Peter Decloedt, wonende te 2140 Antwerpen (Borgerhout), 

Karel de Preterlei 148;  

2)2)2)2) mevrouw Myriam Jacqueline Heuvelman, wonende te 2000 Antwerpen, 

Kapucinessenstraat 26.    

Handelend ingevolge de akte van indeplaatsstelling verleden voor geassocieerd notaris akte van indeplaatsstelling verleden voor geassocieerd notaris akte van indeplaatsstelling verleden voor geassocieerd notaris akte van indeplaatsstelling verleden voor geassocieerd notaris 

AnneAnneAnneAnne----Sophie Celis te Antwerpen op 21 februari 2025Sophie Celis te Antwerpen op 21 februari 2025Sophie Celis te Antwerpen op 21 februari 2025Sophie Celis te Antwerpen op 21 februari 2025. Deze volmacht moet krachtens 

artikel 12, derde lid van de Organieke Wet Notariaat niet aan deze akte worden gehecht, 

maar zal wel samen met deze akte worden aangeboden ter overschrijving.  

Gemachtigd om tot onderhavige rechtshandeling over te gaan, bij besluit bij besluit bij besluit bij besluit (nummer (nummer (nummer (nummer 

2025_RMW_000262025_RMW_000262025_RMW_000262025_RMW_00026) van de ) van de ) van de ) van de Raad voor maatschappelijk WelzijnRaad voor maatschappelijk WelzijnRaad voor maatschappelijk WelzijnRaad voor maatschappelijk Welzijn    van van van van 31 maart 202531 maart 202531 maart 202531 maart 2025,,,, 

waartegen de termijn van uitoefening van bestuurlijk toezicht – zoals voorgeschreven 

door artikelen 330 en 332§1 van het decreet lokaal bestuur - door de toezichthoudende 

overheid zonder gevolg verstreken is.  

Een eensluidend verklaarde kopie van dit besluit wordt aan deze akte gegegegehechthechthechthecht, na door 

partijen en door mij “ne varietur” te zijn gekorttekend.  

Hierna genoemd “de verkavelaarde verkavelaarde verkavelaarde verkavelaar”. 



TUSSENKOMST 

IS TUSSENGEKOMEN ter kennisgeving, de erfpachter van nagemelde grond, zijnde:  

Het """"Autonoom Gemeentebedrijf Stedelijk Onderwijs AntwerpenAutonoom Gemeentebedrijf Stedelijk Onderwijs AntwerpenAutonoom Gemeentebedrijf Stedelijk Onderwijs AntwerpenAutonoom Gemeentebedrijf Stedelijk Onderwijs Antwerpen"""", met zetel te 2000 

Antwerpen, Frankrijklei 71-73, ingeschreven in het rechtspersonenregister van 

Antwerpen afdeling Antwerpen met ondernemingsnummer 0824.037.071, BTW-

nummer BE0824.037.071. 

Opgericht bij besluit van de gemeenteraad van Antwerpen van 26 oktober 2009. 

Bij besluit van 27 januari 2010 heeft de Vlaamse regering de goedkeuring gehecht aan 

de oprichting van het Autonoom Gemeentebedrijf Stedelijk Onderwijs Antwerpen. 

Het autonoom gemeentebedrijf verkreeg onmiddellijk bij de oprichting 

rechtspersoonlijkheid. 

Alhier vertegenwoordigd door: 

- Mevrouw Nabilla Ait Daoud, wonende te 2610 Wilrijk, De Bruynlaan 69, voorzitter 

van de raad van bestuur; 

- de heer Marc Swyngedouw, wonende te 2018 Antwerpen, Stierstraat 9, bestuurder. 

Handelend overeenkomstig artikel 15 van de statuten en overeenkomstig het besluit besluit besluit besluit 

van de raad van bestuur van van de raad van bestuur van van de raad van bestuur van van de raad van bestuur van 27 juni 202527 juni 202527 juni 202527 juni 2025    (nummer 2025_RVBAGSO_0008)(nummer 2025_RVBAGSO_0008)(nummer 2025_RVBAGSO_0008)(nummer 2025_RVBAGSO_0008), waarvan 

een eensluidend verklaarde kopie aan deze akte wordt gegegegehechthechthechthecht, na door partijen en 

door mij “ne varietur” te zijn gekorttekend. 

I. VOORAFGAANDE UITEENZETTING 

De verkavelaar verklaart eigenaar te zijn van het hierna beschreven onroerend goed: 

BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GOED 

STAD ANTWERPEN STAD ANTWERPEN STAD ANTWERPEN STAD ANTWERPEN ----    tweeënveertigste afdeling tweeënveertigste afdeling tweeënveertigste afdeling tweeënveertigste afdeling ----    Wilrijk  eerste afdeling Wilrijk  eerste afdeling Wilrijk  eerste afdeling Wilrijk  eerste afdeling  

Een perceel grond, gelegen te 2610 Wilrijk, aan de Edegemse SteenwegEdegemse SteenwegEdegemse SteenwegEdegemse Steenweg, volgens titel 

ten kadaster bekend wijk C nummer 68/W/4 P0000 en volgens huidig kadaster bekend  

wijk C, nummer 68W5 P0000wijk C, nummer 68W5 P0000wijk C, nummer 68W5 P0000wijk C, nummer 68W5 P0000, voor een oppervlakte van honderdzesenzestig vierkante 

meter (166 m²). 

OORSPRONG VAN EIGENDOM 

Bij akte verleden voor notaris Frank Celis te Antwerpen op 27 januari 2017 heeft de 

verkavelaar voormeld onroerend goed in erfpacht gegeven aan het "Autonoom 

Gemeentebedrijf Stedelijk Onderwijs Antwerpen", voormeld, overgeschreven op het 

Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 3 op 31 januari daarna, met formaliteitsreferte 

59-T-31/01/2017-01565. 

Voorschreven eigendom hoorde voorzien de verkavelaar toe om er sedert meer dan 

dertig jaar het voortdurend en onafgebroken, rustig, ongestoord en ondubbelzinnig 

bezit van gehad te hebben. 

II. VERKAVELING - BESCHRIJVING VAN DE LOTEN 

De verkavelaar heeft mij, notaris, verzocht overeenkomstig artikel 4.2.16 van de 

Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO), de verkavelingsakte op te maken van het 

beschreven onroerend goed. 

De verkavelaar verklaart dat voor het beschreven onroerend goed een 

verkavelingsplanverkavelingsplanverkavelingsplanverkavelingsplan werd opgemaakt door Liesbeth Loncke, landschapsarchitect bij de 

besloten vennootschap “Hosbur” te 3270 Scherpenheuvel-Zichem, Diestsestraat 175 

op 21 mei 2024 en dat betreffende hetzelfde onroerend goed een een een een 



omgevingsvergunning voor het verkavelen van grondenomgevingsvergunning voor het verkavelen van grondenomgevingsvergunning voor het verkavelen van grondenomgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden werd afgeleverd door het 

college van Burgemeester en Schepenen van de stad Antwerpen op 29 november 

2024, gekend onder dossiernummer 2024_CBS_09127. 

De verkavelaar verklaart overeenkomstig dit verkavelingsplan en deze 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden het hoger beschreven 

onroerend goed te verdelen in volgende afzonderlijke percelen bestemd voor 

woningbouw of van het hoger beschreven onroerend goed volgende percelen af te 

splitsen bestemd voor woningbouw: 

- Lot 1Lot 1Lot 1Lot 1, zijnde een perceel bouwgrond gelegen te Wilrijk, aan de Edegemse Steenweg 

met gereserveerd perceelsidentificatienummer 11051 C 68 H6 P000011051 C 68 H6 P000011051 C 68 H6 P000011051 C 68 H6 P0000, met een 

oppervlakte van honderd eenentwintig vierkante meter (121 m²121 m²121 m²121 m²); 

- Lot 2Lot 2Lot 2Lot 2, zijnde een perceel grond gelegen te Wilrijk, aan de Edegemse Steenweg met 

gereserveerd perceelsidentificatienummer 11051 C 68 K6 P000011051 C 68 K6 P000011051 C 68 K6 P000011051 C 68 K6 P0000, met een oppervlakte 

van zestig vierkante meter (60 m²60 m²60 m²60 m²). 

Zoals deze loten voorkomen op het verkavelingsplan, voormeld, en het opmetingsplan 

opgemaakt door Olivier Buyckx, landmeter-expert bij de besloten vennootschap 

“Hosbur” te 3270 Scherpenheuvel-Zichem, Diestsestraat 175 op 12 mei 2025, welk 

laatste plan werd opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de 

algemene administratie van de patrimoniumdocumentatie onder refertenummer 

11051/10308. 

III. BIJLAGEN 

De verkavelaar heeft aan de ondergetekende notaris de hierna vermelde stukken 

overhandigd om aan deze akte gehecht te blijven, na "ne varietur" te zijn getekend 

door de verkavelaar en de ondergetekende notaris, en om er integrerend deel van uit 

te maken, er één geheel mee vormend om samen als authentieke akte te gelden: 

a) de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden met vermelding van de 

stedenbouwkundige voorschriften, verleend door het college van Burgemeester en 

Schepenen van de stad Antwerpen op 29 november 2024, met dossiernummer 

2024_CBS_09127; 

b) het goedgekeurd verkavelingsplan, opgemaakt door Liesbeth Loncke, 

landschapsarchitect bij de besloten vennootschap “Hosbur” te 3270 Scherpenheuvel-

Zichem, Diestsestraat 175 op 21 mei 2024; 

c) het opmetingsplan opgemaakt door Olivier Buyckx, landmeter-expert bij de besloten 

vennootschap “Hosbur” te 3270 Scherpenheuvel-Zichem, Diestsestraat 175 op 12 mei 

2025; 

d) het attest afgeleverd op 23 mei 2025 door het college van Burgemeester en 

Schepenen van de stad Antwerpen waaruit blijkt dat de verkavelaar aan alle opgelegde 

verkavelingsvoorwaarden voldaan heeft. 

Deze bijlagen zullen samen met de verkavelingsakte worden overgeschreven op het 

Kantoor Rechtszekerheid, met uitzondering van: 

- de wetsbepalingen, welke worden vermeld in de omgevingsvergunning voor het 

verkavelen van gronden; 

- het opmetingsplan waarvan de verkavelaar verklaart dat dit is opgenomen in de 

databank van de plannen van afbakening van de Algemene Administratie van de 

Patrimoniumdocumentatie onder refertenummer 11051/10308 en dat het sindsdien 



niet meer werd gewijzigd. Dit plan zal aan deze akte worden gehecht, maar niet ter 

registratie noch ter overschrijving op het Kantoor Rechtszekerheid aangeboden 

worden. De verkavelaar vraagt de toepassing van artikel 26, 3e lid, 2° W.Reg. en van 

artikel 1, 4e lid Hypotheekwet. 

- voormeld attest afgeleverd op 23 mei 2025    door het college van Burgemeester en 

Schepenen van de stad Antwerpen. 

IV. STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN 

De stedenbouwkundige voorschriften zijn opgenomen in de voormelde 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden die samen met het 

verkavelingsplan één geheel vormen en gehecht zijn aan huidige akte. 

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat de stedenbouwkundige voorschriften en de 

bepalingen van de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden die zijn 

overgenomen in de verkavelingsakte niet het statuut krijgen van privaatrechtelijke 

erfdienstbaarheden, zodat voor de wijziging van deze bepalingen niet het akkoord van 

alle eigenaars van een perceel van de verkaveling vereist is, doch deze bepalingen wel 

kunnen worden gewijzigd door een wijziging van de omgevingsvergunning voor het 

verkavelen van gronden te bekomen overeenkomstig de bepalingen van de Vlaamse 

Codex Ruimtelijke Ordening of overeenkomstig de bepalingen die in de toekomst van 

toepassing zullen zijn op de bijstelling van de omgevingsvergunning voor het 

verkavelen van gronden. 

V. VERKAVELINGSVOORWAARDEN    

1) De gronden worden overgedragen onder alle overheidsvoorschriften die 

opgenomen zijn in de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden en haar 

bijlagen, en die zowel de verkavelaar als de toekomstige verkrijgers binden. 

De toekomstige verkrijgers zullen gehouden zijn alle vigerende stedenbouwkundige 

voorschriften na te leven. 

2) Alle geschillen die mochten rijzen over de oppervlakte en de gemeenschappelijke 

grenzen van de kavels, zullen beslecht worden door de persoon die het metingsplan 

heeft opgemaakt. Deze zal optreden als scheidsrechter overeenkomstig de artikelen 

1676 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek.  

Zijn beslissing zal bindend zijn voor alle partijen, en niet vatbaar voor enig beroep. 

3) Voorschreven gronden zullen vrij van het recht van gespleten erf overgedragen 

worden, en wel zo dat ze aangezien zullen worden als hadden ze nooit aan één zelfde 

eigenaar toebehoord. 

Alle afsluitingen tussen de loten onderling zullen geplaatst mogen worden op de 

scheidingslijn. De verkavelaar kan nooit aangesproken worden om omheiningen of 

afsluitingen te plaatsen. 

4) Het aansluiten op de leidingen van de openbare nutsvoorzieningen komt ten laste 

van de verkrijgers. 

VI. VERBINDENDE KRACHT VAN DE VERKAVELINGSAKTE EN HAAR BIJLAGEN VOOR 

TOEKOMSTIGE VERKRIJGERS 

De verkrijger van een eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht betreffende 

een lot van de verkaveling en haar rechtverkrijgenden zijn hoofdelijk en ondeelbaar 

verplicht tot de eerbiediging en naleving van de bepalingen opgenomen in de 



verkavelingsakte en haar bijlagen, voor zover deze voorschriften niet later op geldige 

wijze worden gewijzigd.  

Elke verkrijger en haar rechtverkrijgenden is verplicht om bij een vervreemding, 

overdracht of vestiging van een eigendomsrecht, zakelijk recht of persoonlijk recht 

betreffende een lot van de verkaveling aan de nieuwe verkrijger daarvan de eerbieding 

en naleving op te leggen van de verkavelingsakte en haar bijlagen. 

VII. ERFDIENSTBAARHEDEN 

De verkavelaar verklaart dat er, naar haar weten, geengeengeengeen erfdienstbaarheden bestaan en 

dat de eigendomstitels geen erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden ten 

aanzien van voormeld onroerend goed vermelden.  

VIII. ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN 

1. RUIMTELIJKE ORDENING EN STEDENBOUW1. RUIMTELIJKE ORDENING EN STEDENBOUW1. RUIMTELIJKE ORDENING EN STEDENBOUW1. RUIMTELIJKE ORDENING EN STEDENBOUW    

 I. Ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de verkavelaar op artikel 4.6.4 van 

de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, inzake het verval van de 

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden. 

II. Ondergetekende notaris heeft de verkavelaar lezing gegeven van artikel 4.2.1 van 

de Vlaamse codex ruimtelijke ordening, en er in het bijzonder op gewezen dat geen 

van de werken vermeld in voormeld artikel mag worden verricht zolang de 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen niet werd verkregen. 

De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van de voormelde Codex, zoals blijkt 

uit 1° het stedenbouwkundig uittreksel afgeleverd door de stad Antwerpen op 4 maart 

2025, 2° het hypothecair getuigschrift, en 3° de verklaringen van de partijen, dat: 

1) voor het goed de volgende    stedenbouwkundige    vergunningvergunningvergunningvergunning of 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen werd uitgereikt: 

Beschrijving: de bouw en exploitatie van een campus topsportinternaat voor 100 

leerlingen, bestaande uit 2 vrijstaande gebouwen 

OMV-nummer: OMV_2018081707 

Datum beslissing: 15/02/2019 

Type: Voorwaardelijk vergund 

2) de meest recente stedenbouwkundige bestemmingbestemmingbestemmingbestemming van het goed is: parkparkparkparkgebiedengebiedengebiedengebieden    

––––    zone voor wonen in het groen zone voor wonen in het groen zone voor wonen in het groen zone voor wonen in het groen ––––    Afbakeningslijn grootstedelijk gebied AntwerpenAfbakeningslijn grootstedelijk gebied AntwerpenAfbakeningslijn grootstedelijk gebied AntwerpenAfbakeningslijn grootstedelijk gebied Antwerpen. 

3) het goed niet het voorwerp uitmaakt vanniet het voorwerp uitmaakt vanniet het voorwerp uitmaakt vanniet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel V van 

de Vlaamse Codex, namelijk: 

- hoofdstuk III: rechterlijke herstelmaatregelrechterlijke herstelmaatregelrechterlijke herstelmaatregelrechterlijke herstelmaatregel (het betalen van een meerwaarde, het 

uitvoeren van bouw- of aanpassingswerken, het herstellen in de oorspronkelijke 

toestand of het staken van strijdig gebruik); 

- hoofdstuk IV: bestuurlijke maatregelbestuurlijke maatregelbestuurlijke maatregelbestuurlijke maatregel (stakingsbevel, bestuursdwang (voormelde 

herstelmaatregelen, inclusief recht op ambtshalve uitvoering), last onder dwangsom, 

of minnelijke schikking) 

en geen proceduregeen proceduregeen proceduregeen procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;  

4) het goed nietnietnietniet gelegen is in een zone met voorkooprechtvoorkooprechtvoorkooprechtvoorkooprecht zoals bedoeld in artikel 

2.4.1 van de Codex (zone die in het definitief vastgesteld Ruimtelijk Uitvoeringsplan 

(RUP) wordt aangeduid als een zone waarin het voorkooprecht geldt) of in de zin van 

artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten; 



5)  er voor het goed een omgevingsvergunning voor het verkavelen van grondenomgevingsvergunning voor het verkavelen van grondenomgevingsvergunning voor het verkavelen van grondenomgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van 

toepassing is, waarvoor door de bevoegde overheid, een niet-vervallen 

verkavelingsvergunning werd afgeleverd op 29 november 202429 november 202429 november 202429 november 2024 onder nummer 

OMV_2024073694: “verkavelen van een perceel in 2 loten voor het bouwen van een verkavelen van een perceel in 2 loten voor het bouwen van een verkavelen van een perceel in 2 loten voor het bouwen van een verkavelen van een perceel in 2 loten voor het bouwen van een 

woning (lot 1) en onttrokken restperceel (lot 2)woning (lot 1) en onttrokken restperceel (lot 2)woning (lot 1) en onttrokken restperceel (lot 2)woning (lot 1) en onttrokken restperceel (lot 2)”, voorwerp van huidige akte. 

6) het goed nietnietnietniet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursvoorkeursvoorkeursvoorkeurs----    of projectbesluitof projectbesluitof projectbesluitof projectbesluit. 

7) het goed nietnietnietniet gelegen is in een watergevoelig openruimtegebiedwatergevoelig openruimtegebiedwatergevoelig openruimtegebiedwatergevoelig openruimtegebied. 

2. ONROEREND ERFGOED2. ONROEREND ERFGOED2. ONROEREND ERFGOED2. ONROEREND ERFGOED    

De verkavelaar verklaart dat voormeld goed    nietnietnietniet is opgenomen in één van de 

inventarissen vermeld in artikel 4.1.1 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, 

te weten de inventaris bouwkundig erfgoed, de landschapsatlas, de inventaris 

archeologische zones, de inventaris van houtige beplantingen met erfgoedwaarde of de 

inventaris van historische tuinen en parken. Hij verklaart hierover nooit enige betekening 

of kennisgeving te hebben ontvangen. 

De verkavelaar verklaart verder dat voormeld goed bij zijn weten nietnietnietniet het voorwerp 

uitmaakt van enige voorlopige of definitieve beschermingsmaatregel als monument, 

cultuur-historisch landschap, stads- of dorpsgezicht, archeologische site, of als 

overgangszone overeenkomstig de artikelen 6.1.1 en volgende, of als erfgoedlandschap 

overeenkomstig de artikelen 6.5.1 en volgende van het Onroerenderfgoeddecreet. 

Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook nietnietnietniet blijkt uit een opzoeking in de databank 

die door het Agentschap Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld. 

3. OVERSTROMINGSRISICO3. OVERSTROMINGSRISICO3. OVERSTROMINGSRISICO3. OVERSTROMINGSRISICO    

De notaris controleert of het goed overstromingsgevoelig is op basis van kaarten die 

de Vlaamse overheid ter beschikking stelt. Deze controle gebeurt op grond van artikel 

1.3.3.3.2. van het Decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid en op 

grond van artikel 129 §4 van de Verzekeringswet. 

Op basis van de consultatie van de door de Vlaamse regering beschikbaar gestelde 

websites op 9 mei 2025, wijst de notaris erop dat voormeld onroerend goed: 

- nietnietnietniet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied of afgebakende oeverzoneafgebakend overstromingsgebied of afgebakende oeverzoneafgebakend overstromingsgebied of afgebakende oeverzoneafgebakend overstromingsgebied of afgebakende oeverzone, 

zoals vastgesteld door de Vlaamse Regering. 

- nietnietnietniet gelegen is in een risicozone voor overstromingrisicozone voor overstromingrisicozone voor overstromingrisicozone voor overstroming, zoals afgebakend door het 

Koninklijk Besluit van 28 februari 2007. 

- niet niet niet niet gelegen is in een signaalgebiedsignaalgebiedsignaalgebiedsignaalgebied,    zoals vastgesteld door de Vlaamse regering. 

- nietnietnietniet gelegen is in een overstromingsgevoeligoverstromingsgevoeligoverstromingsgevoeligoverstromingsgevoelig gebiedgebiedgebiedgebied, zoals vastgesteld door de 

Vlaamse regering. Het goed verkreeg volgende scores: 

o perceelscore: A  

o gebouwenscore: ONBEKEND 

klasse A: geen overstroming gemodelleerd 

klasse B: kleine kans op overstromingen onder de klimaatverandering 2050 

klasse C: kleine kans op overstromingen onder het huidige klimaat 

klasse D: middelgrote kans op overstromingen onder het huidige klimaat 

De verkavelaar bevestigt het bovenstaande en verklaart dat voormeld goed bij zijn weten 

nooit is overstroomd. 

4. BOSDECREET4. BOSDECREET4. BOSDECREET4. BOSDECREET    

De verkavelaar verklaart dat het goed bij zijn weten niet niet niet niet valt onder de bepalingen van het 



Vlaams Bosdecreet. 

5. BODEMTOESTAND5. BODEMTOESTAND5. BODEMTOESTAND5. BODEMTOESTAND    

1. Definitie risicogrond:Definitie risicogrond:Definitie risicogrond:Definitie risicogrond: Een risicogrond is een grond waarop een risico-inrichting 

gevestigd is of was.    

2. Definitie risicoDefinitie risicoDefinitie risicoDefinitie risico----inrichtinginrichtinginrichtinginrichting: Risico-inrichtingen zijn fabrieken, werkplaatsen, 

opslagplaatsen, machines, installaties, toestellen en handelingen die een verhoogd 

risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en die voorkomen op de lijst door de 

Vlaamse Regering opgesteld in overeenstemming met artikel 6 van het Bodemdecreet 

van 27 oktober 2006 (Hierna kortweg “Bodemdecreet”).    

3. Geen risicogrond: De verkavelaar verklaart dat de grond Geen risicogrond: De verkavelaar verklaart dat de grond Geen risicogrond: De verkavelaar verklaart dat de grond Geen risicogrond: De verkavelaar verklaart dat de grond voorwerp van deze voorwerp van deze voorwerp van deze voorwerp van deze 

akte akte akte akte bij zijn weten geen risicogrond is.bij zijn weten geen risicogrond is.bij zijn weten geen risicogrond is.bij zijn weten geen risicogrond is.  

4. Gemeentelijke inventarisGemeentelijke inventarisGemeentelijke inventarisGemeentelijke inventaris: Bij de stad zijn geen andere gegevensgeen andere gegevensgeen andere gegevensgeen andere gegevens gekend. Dit 

blijkt uit de inlichtingen die werden bekomen van de stad op 4 maart 2025 waarin 

wordt meegedeeld dat er nooit een vergunning werd afgeleverd voor een risico-

inrichting. 

5. BodemattestBodemattestBodemattestBodemattest: De inhoud van het bodemattest dat door de OVAM werd 

afgeleverd op 11 maart 2025 11 maart 2025 11 maart 2025 11 maart 2025 en aan de partijen werd meegedeeld, luidt als volgt:  

"Inhoud van het bodemattestInhoud van het bodemattestInhoud van het bodemattestInhoud van het bodemattest    

Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister. 

2.0 Extra Informatie: 

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het 

onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op 

https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS 

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT 

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging 

voorkomt. 

2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN 

Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. 

Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag 

opgemaakt te worden. 

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 

3 OPMERKINGEN 

1 Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest. 

2 Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt 

u op http://www.ovam.be/disclaimer. 

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het Bodemdecreet 

worden niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met 

uw lokaal bestuur. 

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.” 

6. Geen bodemverontreinigingGeen bodemverontreinigingGeen bodemverontreinigingGeen bodemverontreiniging: De verkavelaar verklaart met betrekking tot het 

goed geen weet te hebben van bodemverontreiniginggeen weet te hebben van bodemverontreiniginggeen weet te hebben van bodemverontreiniginggeen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan 

derden, of die aanleiding kan geven tot saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen 

of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.     



7. Toelichting BodemdecreetToelichting BodemdecreetToelichting BodemdecreetToelichting Bodemdecreet: De notaris heeft gewezen op de draagwijdtedraagwijdtedraagwijdtedraagwijdte van de 

bepalingen van het Bodemdecreet inzake saneringsplicht, aansprakelijkheid en de 

informatieplicht van partijen.  

ONROERENDE PUBLICITEIT DOOR OVERSCHRIJVING 

ALGEMENE ADMINISTRATIE VAN DE PATRIMONIUMDOCUMENTATIE 

1.    Bevestiging en waarmerking identiteitBevestiging en waarmerking identiteitBevestiging en waarmerking identiteitBevestiging en waarmerking identiteit    

In overeenstemming met artikel 139 – 140 Hypotheekwet en artikel 12 Notariswet, 

waarmerkt de notaris: 

- naam, voornamen, geboorteplaats en –datum en woonplaats van de partijen - 

natuurlijk personen op basis van een uittreksel uit het rijksregister;  

- benaming, rechtsvorm, ondernemingsnummer, zetel en datum van oprichting van 

de partijen - rechtspersonen, op basis van een uittreksel uit de Kruispuntbank voor 

Ondernemingen en de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad. 

2.    Keuze van woonplaatsKeuze van woonplaatsKeuze van woonplaatsKeuze van woonplaats    

De partijen kiezen woonst op hun vermelde woonplaats of vennootschapszetel. 

FISCALE VERKLARINGEN 

Recht op geschriften (Wetboek Diverse Rechten en Taksen)Recht op geschriften (Wetboek Diverse Rechten en Taksen)Recht op geschriften (Wetboek Diverse Rechten en Taksen)Recht op geschriften (Wetboek Diverse Rechten en Taksen)    

Recht van honderd euro (100,00 EUR), betaald op aangifte door Verhaert & Dumoulin 

notarissen.  

SLOTBEPALINGEN 

1. VerwijzingVerwijzingVerwijzingVerwijzing: De partijen bevestigen uitdrukkelijk en onvoorwaardelijk dat de 

vroegere akten waarnaar in deze akte verwezen wordt samen met deze akte één 

geheel vormen om samen als authentieke akte te gelden. Indien in deze akte werd 

verwezen naar vroeger verleden akten, werden deze akten, in zoverre zij voor de 

betrokken partij nog van belang kunnen zijn, eveneens in kopie bezorgd aan die partij 

en werden deze akten toegelicht en (geheel of gedeeltelijk) voorgelezen door de 

minuuthoudende notaris. 

2. TaalTaalTaalTaal: Alle verschijners verklaren tevens de taal van de akte te begrijpen.  

3. NotariskeuzeNotariskeuzeNotariskeuzeNotariskeuze: De partijen erkennen dat de notaris hen erop heeft gewezen dat 

elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten 

bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige belangen of 

onevenwichtige bedingen in de overeenkomst worden vastgesteld. 

4. Algemene verordening gegevensbescherming Algemene verordening gegevensbescherming Algemene verordening gegevensbescherming Algemene verordening gegevensbescherming ––––    GDPRGDPRGDPRGDPR    

In het kader van de voorbereiding en de nazorg van huidige akte werden en worden 

door de notaris persoonsgegevens verzameld, bewaard en doorgegeven van de 

partijen bij de akte. 

De partijen verklaren te weten dat zij een inzage- en verbeteringsrecht hebben op 

schriftelijk verzoek, overeenkomstig de Verordening (EU) 2016/679 van het Europees 

Parlement en de Raad van 27 april 2016 betreffende de bescherming van natuurlijke 

personen in verband met de verwerking van persoonsgegevens en betreffende het 

vrije verkeer van die gegevens en tot intrekking van Richtlijn 95/46/EG (algemene 

verordening gegevensbescherming). 

5. Officiële kopie van de akte (Afschrift)Officiële kopie van de akte (Afschrift)Officiële kopie van de akte (Afschrift)Officiële kopie van de akte (Afschrift)    

Partijen worden geïnformeerd: 

- dat een elektronisch afschrift van de huidige akte binnen een termijn van 15 



werkdagen online beschikbaar zal zijn op de website van de Notariële Aktenbank 

(www.naban.be) en met behulp van de ID-kaart of Itsme raadpleegbaar is; 

- dat het elektronisch afschrift dezelfde juridische waarde heeft als een per post 

opgestuurd exemplaar; 

- dat zij, op verzoek, een afschrift per post kunnen bekomen. 

WAARVAN AKTEWAARVAN AKTEWAARVAN AKTEWAARVAN AKTE    

Verleden te Antwerpen op de vermelde datum.  

Na volledige of gedeeltelijke voorlezing en volledige toelichting, zoals hoger vastgesteld 

in de aanhef van de akte, hebben alle partijen – aanwezig of vertegenwoordigd zoals 

vermeld – deze  akte en de bijlagen, getekend, samen met de notaris. 

 
(Volgen de handtekeningen) 
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'A?college van burgemeester en schepenen
Zifiing v an 29 november 2024
Besluit
A-punt

GOEDGEKEURD
Stadsontwikkeling / Vergunningen

Samenstelling
Bart De Wever, burgemeester
Koen Kennis, schepen; Jinnih Beels, schepen; Johan Klaps, schepen; Nabilla Ait Daoud, schepen; Karim
Bachar, schepen; Peter Wouters, schepen; Elisabeth van Doesburg, schepen; Erica Caluwaerts, schepen; Tatjana

Scheck, schepen
Sven Cauwelier, algemeen directeur

83 2024 CBS 09127 Omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden
- OMV_2 02407 3694. Edegemsesteenweg ZN. District

k-

Motivering

Aanleidinq en context
Er werd een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend bij het college van burgemeester en schepenen,

die behandeld wordt volgens de gewone procedure van het Omgevingsvergunningendecreet.

ectnummer: lorrlv 2024073694
van de aanvrager: IOCfUW Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn van

lAnttn""nen met als adres Grote Markt I te 2000 Antwerpen
Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn van

met als adres Grote Markt 1 te 2000 Antwerpen
Lissine van het proiect: lEdesemsesteenwes ZN te 2610 Wilriik (Antwerpen)

42 sectie C nr.68W5
lverkavelen van gronden

oorwerp van de aanvraag [verkavelen
lwonins ílot

van een perceel in 2 loten voor het bouwen van een

1) en onttrokken restperceel (lot 2)

Omschriiving aanvraas

Relevante voorgeschiedenis
- l5 februari 2019: stedenbouwkundige vergunning (OMV 2018081707) voor het bouwen van een

campus topsportinternaat voor 100 leerlingen, bestaande uit 2 vrijstaande gebouwen.

Vergunde en huidige toestand
- groenzone met bomen en een middendrukcabine voor gas

Gewenste toestand
- creëren van een lot voor een eengezinswoning in halfopen bebouwing

en met een straatbreedte van 12,50 m, aan de linkerzijde (lot l);
*[ oppervlakte van 127 m'

Grote Markt I - 2000 Antwerpen

info@antwerpen.be \:'Aí 1 128



onttrokken restperceel (lot 2) met een oppervlakte van 60 m2 en met een straatbreedte van 13,55 m, aan
de rechterzijde.

Inhoud van de aanvraag
- verkavelen van een perceel in 2 loten voor het bouwen van een woning (lot 1) en een onttrokken

restperceel (lot 2).

Juridische erond
Het decreet van25 april2014 betreffende de omgevingsvergunning, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
en hun uitvoeringsbesluiten zijn van toepassing.

Regelgevine: bevoegdheid
Conform artikel 15 van het Omgevingsvergunningsdecreet is het college van burgemeester en schepenen voor
zijn ambtsgebied in eerste administratieve aanleg bevoegd voor volgende aanvragen van:

l. de gemeentelijke projecten;

2. andere gevallen dan deze waarvoor de Vlaamse regering of de deputatie bevoegd is.

Aangezien verkavelingen niet voorkomen op de Vlaamse of provinciale lijst, is het college bevoegd voor de
vergunning.

Fasering

Procedurestap Datum
Indiening aznvraag. 30 mei2024
Volledig- en ontvankeliik 4 iuli 2024
Start l" openbaar onderzoek 15 iuli2024
Einde 1" openbaar onderzoek l3 augustus 2024
Beslissing toepassinq administratieve lus 28 augustus 2024
Start laatste openbaar onderzoek 9 september 2024
Einde laatste openbaar onderzoek 8 oktober 2024
Gemeenteraad voor aanleg, wijziging,
verplaatsing of opheffine van qemeentewesen

geen

Uiterste beslissingsdatum zonder noodbesluit l7 september 2024
Uiterste beslissingsdatum met noodbesluit 16 december2024
Verslag GOA 19 november 2024
Naam GOA Wim Van Roosendael

Administratieve lus
Op de aanvraag wordt een administratieve lus toegepast, omwille van de volgende reden(en):

De affiche werd niet aangeplakt uiterlijk op de dag voor de begindatum van het openbaar onderzoek en tot en
met de laatste dag daarvan conform de bepalingen van artikel 20 van het Besluit van de Vlaamse Regering tot
uitvoering van het decreet van25 april2014 betreffende de omgevingsvergunning.

De stappen in de procedure die verkeerd gelopen zijn, werden opnieuw uitgevoerd, om te voorkomen dat de
eindbeslissing over de aanvraag vemietigd wordt omwille van de vastgestelde procedurefout(en).

Openbaar onderzoek
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De aanvraag werd onderworpen aan2 openbare onderzoeken. Er werden geen standpunten,

opmerkingen of bezwaren ingediend tijdens de openbaarmaking.

Arsumentatie
Voorafgaand aanzijn beslissing neemt het college kennis van het verslag van de gemeentelijke

omgevingsambtenaar.

Het verslag van de gemeentelijke omgevingsambtenaar luidt:

Adviezen

Externe adviezen

Interne adviezen

Toetsine reselsevins en beleidsrichtliinen

Plannen van aanleg, ruimtelijke uitvoeringsplannen en verkavelingen
Het eigendom is gelegen binnen de omschrijving van het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan GRUP

Afbakening grootstedelijk gebied Antwerpen, goedgekeurd op l9 juni 2009.

Het eigendom is gelegen in het gewestplan Antwerpen (Koninklijk Besluit van 3 oktober 1979 en latere

wijzigingen). Het eigendom ligt, volgens dit van kracht zijnde gewestplan, in een parkgebied. De parkgebieden

moeten in hun staat bewaard worden of zijn bestemd om zodanig ingericht te worden, daIze, in de al dan niet
verstedelijkte gebieden, hun sociale functie kunnen vervullen, (Artikel 14 van het Koninklijk Besluit van

28 december lgT2betreffende de inrichting en toepassing van de ontwerpgewestplannen en de gewestplannen).

Het eigendom is gelegen binnen de omschrijving van het bijzonder plan van aanleg BPA Bloemenveld,
goedgekeurd bij ministerieel besluit van 7 april2006. Volgens dit plan ligt het eigendom in de volgende zone

zone voor wonen in het groen.

Grote Markt I - 2000 Antwerpen
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Adviesinstantie Datum advies sevraasd Datum advies ontvangen Advies

Fluvius System Operator 4 iuli2024 3l iuli2024 Voorwaardeliik eunstig
Proximus 4 iuli2024 24 iuli2024 Voorwaardeliik eunstie
Water-link 4 juli2024 Geen advies ontvangen bij

onmaak van dit verslag

Wyre 4 iuli2024 8 iuli2024 Gunstig

Adviesinstantie Datum advies gevraagd Datum advies
Autonoom gemeentebedrij f voor
vastgoed en stadsprojecten in
Antwerpen NESPA)

4 jrili2024 9 september 2024

Autonoom gemeentebedrij f voor
vastgoed en stadsprojecten in
Antwemen (VESPA)

28 augustus 2024 Geen advies ontvangen bij
opmaak van dit verslag

Stadsontwikkeling/ Klimaat en
Leefmilieu/ luchtkwaliteit en

eeluid

4 juli2024 9 juli2024
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(Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen (GRUP's) kan u raadplegen via
https://omsevins.vlaanderen.be/srup. Bijzondere plannen van aanleg (BPA's) kan u raadplegen via
www.antwerDen.be, zoek op 'goedgekeurde BPA's en RUP's'. Het gewestplan kan u raadplegen via
https ://omeevins.vlaanderen.be/gewestplan.)

De aanvraag is niet in overeenstemming met de bepalingen van het gewestplan:
o Door de woning wordt het parkgebied niet in hun stqat bewaard of zodanig ingericht, dat ze hun

sociale functie kan vervullen.

De aanvraag wijkt af van de bepalingen van het bijzonder plan van aanleg (BPA Bloemveld) op volgende
punten:

o 7.1.2. Verkaveling:
Lot I heeft een oppervlakte van l2I m2 en lot 2 60 m2 in plaats van minstens de minimale oppervlakte
van 300 m';

o 7.1.3. Bebouwing:
Aan de rechterzijde bedraagt de bouwdiepte slechts 6,5 m in plaats van minstens 8 m.

Gewestelijke stedenbouwkundige verordeningen
- Hemelwater: het besluit van de Vlaamse regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een

gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater (verder genoemd verordening
hemelwater).
(De verordening hemelwater kan u raadplegen via https://omqevins.vlaanderen.be, ganaar Decreten en
uitvoeringsbesluiten > Verordeningen > verordening hemelwater)
De aanvraag is in overeenstemming met de verordening hemelwater.

- Toegankelijkheid: het besluit van de Vlaamse regering van 5 juni 2009 tot vaststelling van een
gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid (verder genoemd verordening
toegankelijkheid).
(De verordening toegankelijkheid kan u raadplegen via https://omseving.vlaanderen.be, ganaar Decreten en
uitvoeringsbesluiten > Verordeningen > verordening toegankelijkheid)
De verordening toegankelijkheid is niet van toepassing op de aanvraag.

Algemene bouwverordeningen
- Voetsansersverkeer: het besluit van de Vlaamse regering van29 april1997 houdende de vaststelling van

algemene bouwverordeningen inzake wegen voor voetgangersverkeer (verder genoemd verordening
voetgangersverkeer), en de omzendbrief RO/9812van23 maarï 1998 betreffende de algemene
bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer.
(De verordening voetgangersverkeer kan u raadplegen via httos://omsevinq.vlaanderen.be , ga naar Decreten
en uitvoeringsbesluiten > Verordeningen > verordening wegen voor voetgangersverkeer)
De verordening voetgangersverkeer is niet van toepassing op de aanvraag.

Gemeentelijke stedenbouwkundige verordeningen
- Bouwcode: de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening (verder genoemd bouwcode), definitief

vastgesteld door de gemeenteraad in ziïtingvan23 april2014 en goedgekeurd bij besluit van de deputatie
van de provincie Antwerpen van 9 oktober 2014.
(De bouwcode kan u raadplegen via www.antwerpen.be, zoek op 'regelgeving bouwen in Antwerpen')
De aanvraag wijkt afvan de bepalingen vqn de bouwcode op volgend punt:

o artikel 27 Open ruimte:
De tuin heeft een oppervlakte van 72 m2 waarvan tot 30 m2 verhard mag worden (artikel 1.2.C.1.
Verharding); dit is 41,5 %o van de oppervlakte. Ook met 25 m2 verharding (artikel LI.L. Terrassen)
wordt er nog 34,5 oÁ verhard.
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Volgens artikel 1.2.C.3. Constructie kan er ook nog 20 m' bijgebouw.

Sectorale wetgeving
- MER-screenine:

Rekening houdend met de kenmerken van de aqnvraqg en zijn omgeving besluit de toegevoegde project'
MER-screeningsnota dat de mogelijke milieufficten van het project niet aqnzienlijk zijn.

- Watertoets: overeenkomstig artikel 1.3.1 .1 van het decreet van l8 juli 2003 betreffende het integraal

waterbeleid, gecoórdineerd op 15 juni 2018 (verder genoemd Waterwetboek), dient een

vergunningsaanvraag onderworpen te worden aan de zogenaamde watertoets. Deze wordt uitgevoerd

overeenkomstig het besluit van de Vlaamse Regering van 20 juli 2006 tot vaststelling van nadere regels

voor de toepassing van de watertoets, tot aanwijzing van de adviesinstanties en tot vaststelling van nadere

regels voor de adviesprocedure bij de watenoets, vermeld in artikel I .3. I .1 van het decreet van I 8 juli 2003

betreffende het integraal waterbeleid, gecoórdineerd op l5 juni 20 1 8 (verder genoemd Watertoetsbesluit).

Voor het project is geen pluviale overstromingskans gemodelleerd (score A).

Voor het project is geenfluviale overstromingskans gemodelleerd (score Á).
(Kijk de score van uw project na op (nttps:ttwww.water

- Vlaamse codex Wonen van 2021: Gecodificeerde decreten over het Vlaamse woonbeleid, gecodificeerd

op 17 juli2020.
(De kwaliteitsnormen voor woningen, die in uitvoering van de Vlaamse codex Wonenvan202l z4n
opgemaakt, kan u raadplegen via www.wonenvlaanderen.be, zoek op "besluit Vlaamse codex van 2021")
De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van de Vlaamse codex Wonen van 202 I.

- Normen en percentages betreffende de verwezenliikins van een sociaal of bescheiden woonaanbod:

Niet van toepassing.

Omsevingstoets

Toetsing van de verenigbaarheid van het aangevraagde met de omgeving en de goede ruimtelijke
ordening

Functionele inpasbaarheid
De straat waarbinnen de verkavelingsaanvraag gelegen is, wordt gekenmerkt door woningen. De beoogde

functie'wonen' is bijgevolg inpasbaar in de omgeving.
De functionele inpasbaarheid wordt gunstig geadviseerd.

Schaal - ruimlegebruik - bouw dichtheid
Het perceel wordt opgedeeld in 2loten waarbij lot 2 als open groene ruimte behouden blijft dat bij het

naastgelegen internaat wordt gevoegd. Hierdoor blijft het open zicht naar dit achterliggende internaat van de

topsportschool behouden zoals oorspronkelijk bedoeld in het masterplan van het intemaat.

Op lot I wordt een halfopen bebouwing toegelaten met 3 uitgewerkte gevels. Op deze manier kan de rij
woningen kwalitatief worden afgewerkÍ.
Het voorgestelde volume is mits opvolging van de voorschriften, vanuit stedenbouwkundig oogpunt

aanvaardbaar.

Visu e e l-v o r me I ij ke e le me ní e n
In het voorschrift 'Materiaalgebruik' wordt er aangegeven wat wel of niet toegelaten kan worden. De concrete

inpasbaarheid in het straatbeeld dient op het niveau van de aanwaagvoor een Omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen te worden beoordeeld.

Hinderaspecten - gezondheid - gebruiksgenot - veiligheid in het algemeen
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De aanvraag wijkt af van artikel 7.1.2 en7.l.3 van het geldend BPA. Echter kan vastgesteld worden dat deze
voorschriften, omwille van de beperkte oppervlakte van het perceel, niet toegepast kunnen worden. Verder
voorziet het voorstel een beperkte bebouwing met zowel achteraan en rechts ruimte voor een private tuin. Het
voorstel is stedenbouwkundig aanvaardbaar. Overeenkomstig artikel 4.4,1 van de Vlaamse codex ruimtelijke
ordening kunnen na het voeren van een openbaar onderzoek deze afwijkingen toegestaan worden.

Het artikel l.2.C.l.laat een verharding toe van maximaal 30 m'zin de achtertuin. Wanneer de volledige zone
voor bebouwing wordt ingenomen beschikt de woning over een achtertuin van circa 22,5 m2. Het is vreemd om
toe te laten dat de volledige achtertuin verhard mag worden. Bijkomend spreekt dit artikel een eerder artikel
tegen. Zo staat in artikel l.l.L. dat er maximaal 25 m2 verharding is toegelaten voor een terras. Om dit op te
lossen zal in voorwaarde opgenomen worden om artikel l.2.C.l . én artikel 1.2.C.3. te schrappen.

Voor een tuinzone met een oppervlakte van 72 m2 is een verharde oppervlakte van 25 m'? strijdig meï artikel 27
van de bouwcode. De totale oppervlakte verharding in de tuinzone dient beperkt te worden toï 24 m2. ln
voorwaarde zal opgenomen worden om dit aan te passen in artikel 1.1.L.

Verder is het belangrijk dat het groene karakter van de omgeving bewaard blijft. Om te voorkomen dat de
volledige achtertuin verhard aangelegd wordt, zal in voorwaarde opgenomen worden dat in artikel I .1.L. de
verharding steeds op minimaal I meter van de perceelsgrenzen voorzien moet worden zodaï er voldoende
ruimte is voor een kwalitatieve groene invulling en het infiltreren van regenwater.

Gezien de beperkte impact van de aangevraagde verkavelingsvergunning wordt geoordeeld dat de aanvraag,
indien rekening wordt gehouden met bovenstaande opmerkingen, in overeenstemming is met de goede
ruimtelijke ordening.

Het dossier werd voorwaardelijk gunstig geadviseerd door Fluvius, Proximus en Wyre. In voorwaarde zal
opgenomen worden om deze adviezen strikt na te leven.

Mobiliteitsimpuct
Gezien de bestemming van lot l, met name I eengezinswoning, worden er geen onaanvaardbare
mobiliteitsproblemen verwacht.

Advies asn het college
Aan het college wordt voorgesteld om de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden te verlenen
onder voorwaarden.

Geadviseerde voorwaarden
1 . De toegelaten verharding in de tuinzone in voorschrift l.l.L. aan te passen naar maximaal24 m2.
2. In voorschrift 1.1.L. het volgende toe te voegen: 'de verharding steeds op minimaal I meter van de
perceelsgrenzen te voorzien zodat er voldoende ruimte is voor een kwalitatieve groene invulling en het
infi ltreren van regenwater'.
3. Artikel l.2.C.l en artikel 1.2.C.3. worden geschrapt.
4. De voorwaarden opgelegd in het advies van Fluvius moeten strikt worden nageleefd.
5. De voorwaarden opgelegd in het advies van Proximus moeten strikt worden nageleefd.
6. De voorwaarden opgelegd in het advies van Wyre moeten strikt worden nageleefd.

Financiële eevolgen
Nee

Besluit
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Artikel I
Het college sluit zich integraal aan bij het verslag van de gemeentelijke omgevingsambtenaar en maakt

dit tot zijn eigen motivatie.
Artikel2
Het college beslist de aanvraag tot omgevingsvergunning goed te keuren en aan de aanvrager de

vergunning af te leveren, die aftrankelijk is van de strikte naleving van volgende voorwaarden.

Voorwaarden
I . De toegelaten verharding in de tuinzone in voorschrift 1 . I .L. aan te passen naar maxim aal 24 m2 .

2. In voorschrift L1.L. het volgende toe te voegen: ode verharding steeds op minimaal I meter van de

perceelsgrenzente voorzien zodat q voldoende ruimte is voor een kwalitatieve groene invulling en het

infi ltreren van regenwater'.
3. Artikel l.z.C.l en artikel 1.2.C.3. worden geschrapt.

4. De voorwaarden opgelegd in het advies van Fluvius moeten strikt worden nageleefcl.

5. De voorwaarden opgelegd in het advies van Proximus moeten strikt worden nageleefd.

6. De voorwaarden opgelegd in het advies van Wyre moeten strikt worden nageleefd.
Artikel3
Het college beslist de bijgevoegde plannen goed te keuren.
Artikel4
Dit besluit heeft in principe geen financiële gevolgen.

Bijlagen

l. beroepsmogelijkheden en verval-OMV 2024073694.pdf
2. Voorschriften_aangepast_OMV 2 02401 3 69 4.pdf
3. VA L BNTV Edegemsesteenweg.pdf
4. VA_T BNTV Edegemsesteenweg.pdf
5. VA_VP_B_Edegemsesteenweg.pdf
6. VA_VP_N Edegemsesteenweg.pdf
7. advies_Fluvius_OMV 2024073694.pdf
8. advies_Proximus_OMY 2024073694.pdf
9. advies_Wyre_OMV 2024073694.pdf
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Beroepsmogelijkheden - uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Artikel52. De Vlaamse Regering of de gewestelijke omgevingsambtenaar zijn bevoegd in
laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende
beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De Vlaamse Regering bepaalt in welke gevallen de gewestelijke omgevingsambtenaar over
het beroep kan beslissen.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor
beroepen tesen uitdrukkelijke of stilzwijeende beslissingen van het collese van burgemeester
en schenenen in eersfe administratieve aenleo

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:
lo de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder ofde exploitant;
2" het betrokken publiek;
3o de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als
de adviesinstantie tijdig advies heeft verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies
werd verzocht;
4o het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het
ten onrechte niet om advies werd verzocht;
5o

6" de leidend ambtenaar van het Depaftement Omgeving of; bij zijn afivezigheid, zijn
gemachtigde;
7o de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afivezigheid
zijn gemachtigde, als het project vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten omvat;
8o de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn
afwezigheid, zijn gemachtigde als het project vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie
omvat.

AÉikel54. Het beroep wordt op straf,le van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn
van dertig dagen die ingaat:
1 

o de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of
instanties aan wie de beslissing betekend wordt;
2" de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste
administratieve aanleg stilzwij gend geweigerd wordt;
3o de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige
gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uifvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de
datum van de betekening van de beslissing in laatste administratieve aanleg.

In afinijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van'.
I 
o de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit

waarvoor ten minste twaalf maanden voor de einddatum van de omgevingsvergunning een
vergunnings aanv raag is ingediend;
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2" de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3" de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die

vergunningsplichtig is geworden door aanvulling of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending

ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld in artikel 52.

Als met toepassing van artikel 31/l bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief
beroep werd ingesteld tegen het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging,
verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep op straffe van

onontvankelijkheid een afschrift van het beroepschrift bij de Vlaamse Regering.

Degene die het beroep instelt, bezorgtop straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per

beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan:

1o de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;
2o de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3o het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie,
nadere regels met betrekking tot de opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de

bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt
ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde

ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bU het beroep zijn gevoegd, kan de

bevoegde overheid of de door haar gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde
zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending

van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens ofdocumenten aan het beroep toe

te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn,

vermeld in het tweede lid, aan het beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig
beschouwd.

Beroepsmogetijkheden - regeling van het besluit van de Vlaamse Regering van decreet

van 25 april2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 7 4. Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelij khe id :

lo de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2o de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of
exploitatie die het voorwerp uitmaakt van die beslissing;
3o als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt
of waarschij nlij k ondervindt;
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b) b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een
omgevingsvergunning of van vergunningsvoorwaarden;
4" de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:
l" in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;
2o de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;
3" in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2o.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden
overeenkomstig artikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 april2014.

Het beroepSdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die
in eerste administratieve aanleg bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten
opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij
gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan
uitdrukkelijk op de hoogte met een beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een
afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april2014,
heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Extra info

Een beroep kan u aantekenen volgens de hiervoor omschreven procedure bij
Provincie Antwerpen
Deputatie van de provincieraad van Antwerpen
Koningin Elisabethlei 22
2018 Antwerpen

Meer informatie vindt u op volgende website van de provincie Antwerpen:
https://wvw.provincieantwerpen.be/aanbod/drem/dienst-stedenbouwkundige-
beroepen/om gevin gsberoeoen.htm I

Verval van de omgevingsvergunning - uittreksel uit het decreet vtn 25 april 2014
betreffende de om gevingsvergunning
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Artikel 102. $ l. Een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarbij geen

nieuwe wegen worden aangelegd of het tracé van bestaande gemeentewegen niet moet worden

gewíjzigd,verbreed of opgeheven, velalt van rechtswege als:

1o binnen een termijn van vijfjaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is
overgegaan tot registratie van de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar of de vestiging
van erfpacht of opstalrecht ten aanzienvan ten minste één derde van de kavels;

2o binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is

overgegaan tot dergelijke registratie ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid:
1o wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien

verstande dat slechts één kavel per deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;
2o komt de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of
opstalrecht van de verkaveling in haar geheel niet in aanmerking;
3" komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in

aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, met verkoop gelijkgesteld.

$ 2. Een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarbij nieuwe wegen worden
aangelegd of waarbij het tracé van bestaande gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven

wordt, vervalt van rechtswege als:
lo binnen een termijn van vijfjaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is

overgegaan tot de oplevering van de onmiddellijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van

waarborgen betreffende de uitvoeringvan deze lasten op de wijze, vermeld in artikel 75;

2o binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is

overgegaan tot registratie van de in paragraaf I vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten

minste één derde van de kavels;
3o binnen een termijn van vijftien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet
is overgegaan tot registratie van de in paragraaf I vermelde rechtshandelingen ten aanzien van

ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de

omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, met verkoop gelijkgesteld.

$ 3. Als de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden uitdrukkelijk melding maakt

van de verschillende fasen van het verkavelingsproject, worden de termijnen van verval, vetmeld
in de paragrafen 1 tot en met 2, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen worden de

termijnen van velal dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase.

$ 4. Het verval, vermeld in paragraaf I en2,2o en3o, geldt slechts ten aanzien van het niet
bebouwde, verkochte, verhuurde ofaan een erfpacht ofopstalrecht onderworpen gedeelte van de

verkaveling.

$ 5. Onverminderd paragraaf 4, kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan

personen die zich op de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden beroepen als zij
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kunnen aantonen dat de overheid na het verval en ten aanzienvan een ofmeer van hun kavels
binnen de verkaveling, wijzigingen aan deze omgevingsvergunning heeft toegestaan of
stedenbouwkundige of bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend in
zoveÍre deze door de hogere overheid of de rechter niet onrechtmatig werden bevonden.

$ 6. De Vlaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van
rechtswege.

Artikel 103. De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst
zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor
Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9, behoudens als de verkaveling in strijd is
met een vóór de datum van de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk
uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding
desalniettemin behouden.

De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst tijdens het
uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de archeologienota waaryan akte is
genomen overeenkomstig artikel 5.4.9 van het Onroerenderfgoeddecreet van l2 juli 2013 en in de
nota waarvan akte is genomen overeenkomstig artikel 5.4.17 van het Onroerenderfgoeddecreet
van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de
archeologische opgraving.

De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst tijdens het
uifvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM
overeenkomstig artikel 50, $ l, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een
conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar vanaf de
aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van vijf; tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst zolang een
bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken,hetzij niet wordt
opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege
wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan
binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen
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zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook
bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt
voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van

statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze

bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.
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Stad Antwerpen
Proj ecbrummer: OMV_2 02407 369 4

Van een grond gelegen Edegemsesteenweg ZN te 2610 Wilrijk (Antwerpen)

Kadastraal gekend: afdeling 42 sectie C nr. 68W5

Gevoegd bij het collegebesluit.

Namens het college van burgemeester en schepenen
voor de algemeen directeur voor de burgemeester
bij machtiging van II januai2}I9 bij machtiging van 24 oktober 2024
de directeur Omgeving de gemachtigd schepen

Katlijn Van der Veken Johan Klaps
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STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BIJ DE AANVRAAG VOOR EEN
VERKAVELINGSVERGUNNING

1 van al emeen voorschriften

í.1. GEBOUW(EN)

í.í.A. OPPERVLAKTE

í.í.8. VOLUME

í.í.C. NOKHOOGTE

í.1.D. KROONLIJSTHOOGTE

1.í.E. DAKUITVOERING

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Op het verkavelingsplan wordt het maximale
bouwkader weergegeven.

Het hoofdgebouw dient te worden gebouwd binnen de
opgegeven maximale bouwkader, zoals aangeduid op het
verkavelingsplan.

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Doordat het hoofdvolume vast is voor elke
kavel en doordat het hoofdvolume duidelijk
hoger is dan de bijgebouwen ontstaat een
ritmiek van variaties op eenzelfde thema.

GABARIT
- Het hoofgebouw telt maximaal 2 bouwlagen.
- kroonlijsthoogte maximaal 6,00m,
- De nokhoogte is gelijk aan kroonlijst.

VLOERPEIL
- Aansluitend op naastgelegen woning.

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
De hoogte wordt gemeten vanaf het normaal
grondpeil ter hoogte van de
(voorqevel)bouwliin en de nok.

De nokhoogte is gelijk aan kroonlijst.

Toelichtino Stedenbouwkundig voorschrift
De hoogte wordt gemeten vanaf het normaal
grondpeil ter hoogte van de
(voorqevel)bouwliin en de kroonliist.

De kroonlijsthoogte is maximaal 6,0m

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Er wordt in het concept erg veel belang
gehecht aan het kader waarbinnen de
woningen tot stand kunnen komen. Dat
betekent dat initiatief tot het creëren van
architectuur de drijfueer zal zijn om deze
verkaveling tot een kwalitatieve
woonomgeving te laten worden.
Het concept van de verkaveling is dusdanig
dat binnen een minimum aan grenzen een
maximum aan architecturale vrijheid wordt
voorzien. Het residentieel karakter van de
verkaveling zal hoe dan ook door
materiaalqebruik onderstreept worden.

-Enkel een plat dak is toegestaan.
-de uitvoering dient verenigbaar te zijn met de aansluitende
buur.

lndien er in een aaneengesloten huizenblok reeds een gebouw
werd opgericht overeenkomstig een stedenbouwkundige
vergunning afgegeven door de daartoe bevoegde overheid,
zullen de overige op te richten gebouwen in dat huizenblok dit
vergunde gabarit moeten aanhouden.
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í.í.F. TYPE GEBOUW

í.í.G. MATERIAALGEBRUIK

í.1.H. INPLANTING

í.í.I. AANTAL BOUWLAGEN

í.í.J. ONDERGRONDS GEDEELTE

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Nvt. Een eventuele kelderverdieping wordt niet beschouwd als een

woonlaaq maar is toeqelaten.

1.í.K. UITBOUW (veranda, carpoÉ)

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Binnen de verkaveling wordt gekozen voor
het tvpe 'halfooen bebouwino'.

Halfopen bebouwing zoals weergegeven op het
verkavelinqsplan van de aanvraao verkavelinqsverqunninq.

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Er wordt in het concept erg veel belang
gehecht aan het kader waarbinnen de
woningen tot stand kunnen komen. Dat
betekent dat initiatief tot het creëren van
architectuur de drijfueer zal zijn om deze
verkaveling tot een kwalitatieve
woonomgeving te laten worden.
Het concept van de verkaveling is dusdanig
dat binnen een minimum aan grenzen een
maximum aan architecturale vrijheid wordt
voozien. Het residentieel karakter van de
verkaveling zal hoe dan ook door
materiaalqebruik onderstreept worden.

Alle constructies, zowel hoofd- als bijgebouwen, moeten
opgetrokken worden in materialen die esthetisch en duuzaam
verantwoord zijn. Ze moeten harmonisch passen in de
omgeving en binnen de eigen kavel onderling een
samenhangend geheel vormen.

Nok een plat dak.

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
De nieuwe bouwzones staan aangeduid op
het verkavelingsplan.
De bouwlijn wordt bepaald op basis van
recent opgerichte gebouwen, waarmede
een toekomstgerichte ruimtelijke ordening
van het gebied wordt bekomen.

De inplanting of bouwlijn van de woning ten opzichte
van de voorliggende weg ligt zoals voorgesteld op het
verkavelingsplan.
Zijgevels: op minimaal 6,00m van de zijdelingse
perceelgrens.
De maximale bouwdiepte voor het hoofdgebouw
bedraagt 8.00m.
De voorgevel van de woning moet samenvallen met de
voorqevelliin, aanqeduid op het verkavelinqsplan.

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Doordat het hoofdvolume vast is voor elke
kavel en doordat het hoofdvolume duidelijk
hoger is dan de bijgebouwen ontstaat een
ritmiek van variaties op eenzelfde thema.

Het hoofgebouw telt maximaal 2 bouwlagen.

VLOERPEIL
Aansluitend op naastoeleoen woninq.

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Carports kunnen ingeplant worden in de
zijtuinstroken.

Een uitbouw is mogelijk en dient opgericht
te worden binnen het opgegeven maximale
bouwkader, zoals aangeduid op het
verkavelinqsplan.

CARPORTS EN GARAGES
Zijn niet toegestaan.

Grote Markt I - 2000 Antwerpen

inlo@antwerpen.be:'Aí t6/28



Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Het is de bedoeling het groene karakter van
de omgeving te bewaren.
De gewestelijke verordening hemelwater
moet uiteraard nageleefd worden.
Bijkomend worden er maatregelen getroffen
inzake het aanleggen van verhardingen.
ln bepaalde gevallen kunnen noodzakelijke
afwijkingen toegelaten worden. Een grotere
oppervlakte verharding kan de leefbaarheid
voor mindervaliden verbeteren.

WaGrclichte vlakken buiten de bouwzone zijn enkel voor de

verharding van een terras toegelaten (max-2$e$ma

maximaal 24mz) mits het afwatert naar de tuin en mits

een onmiddellijke bezinking mogelijk is. De verharding

steeds op minimaal 1 meter van de perceelsgrenzen te

voorzien zodat. q voldoende ruimte is voor een
kwalitatieve groene invulling en het infiltreren van
reoenwater.

1.í.L. TERRASSEN

í.1.M. OVERSTEEK T.O.V. HET GRONDOPPERVLAK

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Nvt. Nvt

í.í.N. ANDERE VOORSCHRIFT VOOR HET GEBOUW

í.2. VRIJSTAANDE HANDELINGEN IN DE TUINZONES

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Er wordt geopteerd voor
eengezinswoningen. Voorzieningen voor
een inwonende hulpbehoevenden ziin
toegelaten voor zover ze niet afsplitsbaar
zijn van de woning. Voor de definitie van
zorgwoningen wordt verwezen naar de
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Woningsplitsing is niet toegelaten, evenals
nevenbestemmingen vreemd aan de
woonfunctie zelf.

De gewestelijke verordening hemelwater
moet uiteraard nageleefd worden.
Bijkomend worden er maatregelen getroffen
inzake de aan te leggen verhardingen.

Zaken inzake duuzaamheid die volgen uit
het verkavelingsconcept en niet moeten
vastgelegd worden in de voorschriften zijn
het zonoericht bouwen.

Enkel eengezinswoningen, met inbegrip van zorgwoningen
worden toegelaten.

De inplanting van het hoofdgebouw moet gebeuren binnen de
grafisch aangeduide zone op het verkavelingsplan en in

voorkomend geval tegen de zijdelingse perceelsgrens.

Enkel functies, complementair aan het wonen, zoals
kantoorfunctie, vrij beroep en dienstverlening zijn toegelaten,
mits aan alle van de volgende vereisten voldaan is:

1o de woonfunctie blijft behouden als hoofdfunctie;
2' de complementaire functie mag niet groter zijn dan de
oppervlakte die voorzien is voor wonen en een maximum van
100 m2.

Fotovoltaïsche zonnepanelen en/of zonneboilers op een plat

dakvlak zijn toegelaten.

í.2.A. VOORTUINSTROOK

1.2.A.1. VERHARDING

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Nvt. Nvt.

Stedenbouwkundiq voorschriftToelichtinq
NvtNvt.

:Aí

1.2.A.2. GROENAANLEG

17 128

w
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í.2.C.A.3 CONSTRUCTTES

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Nvt. Nvt.

l.2.B.ZIJTUINSTROOK

1.2.B.1VERHARDING

1.2.8.2. GROENAANLEG

1.2.8.3. CONSTRUCTIES

í.2.G. ACHTERTUINSTROOK

í.2,€,í VERHARDING

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Het is de bedoeling het groene karakter van
de omgeving te bewaren.
De gewestelijke verordening hemelwater
moet uiteraard nageleefd worden.
Bijkomend worden er maatregelen getroffen
inzake het aanleggen van verhardingen.
ln bepaalde gevallen kunnen noodzakelijke
atwijkingen toegelaten worden. Een grotere
oppervlakte verharding kan de leefbaarheid
voor mindervaliden verbeteren.

Verhardingen, zoals toegangen tot de woning worden
uitgevoerd in waterdoorlatende materialen.

Wateroverlast naar de omringende omgeving dient te allen tijde
vermeden te worden.

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Het is de bedoeling het groene karakter van
de omgeving te bewaren.

De beplantingen worden aangelegd ten laatste in het eerste
jaar volgend op de beëindiging van de ruwbouwwerken. De
bestaande bomen dienen behouden te bliiven.

Toelichtinq Stedenbouwkundiq voorschrift
Het groene karakter dient optimaal
gevrijwaard te worden.

De hoogte van de bijgebouwen wordt
beperkt, zodat de hogere hoofdgebouwen
beeldbepalend zullen zijn voor de
verkavelinq.

CARPORTS
De "carport" wordt niet toegestaan

Waterdiehte vlal<ken buiten de beuwzene zijn enl<el veer de

megel+j*-is=

i@ingen- Waíereverlast naar deemringende emgeving dient te allen tijde

geschrapt

Grote Markt I - 2000 Antwerpen
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++E+ L2.C.I. GROENAANLEG

í-^-G,3 egNsTRuerl=$

í.2.D. AFSLUITINGEN OP DE PERCEELSGRENS

1.2.D.1MATERIAAL

1.2.D.2. UITVOERING

Grote Markt I - 2000 Annverpen

info@antwerpen.be

T
ISHet de hetg groene vande te bewaren

De worden aange tenlegd laatste hetn eerstede beëi devan

BIJ€trPeuwEN
garandef€f-

+Êerka{Íeftng-

ïÁa++q€€#_

voors chriftéénvormig
betreft de

Er wordt geopteerd nad
materiaa lgebruik voor wat
afgrenz van deing percelen
Het negroe karakte va n het n iet-bebouwdgedeelte d ient optimaa gevrijwaard teworden

De vanafsluiting het terrein u it een ofeen haagpaal draamet dafslu metiting een horizontaleT dwarsplaat.ussen de rooi en delun nvoorgeveilij bestaat de afslu u iteen itingof eenhaag metpaal een draadafsluiting.

Het roeneg van het
gedeelte dient optimaal tegevrijwaard
worden

:A'í
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{.2.E ANDERE VOORSCHRIFTEN VOOR DE TUINZONES

Private tuinen.

Bii de inplanting van de gebouwen en bij de tuinaanleg zal het

béstaande reliëf ;"Ë;;;- naar 
'toegankeliikheid en

verbinding met de rijweg'

ÁiËi"iieí'uziginsen':,;"fi""t":ï:ïl#ï,,:ï:J"ff 
"P"l:lruimtelijke omgeving v

wateroverlast op ergen terrein worden opgevangen'

Het gaat om een...hellend terrein' waar

noodzakeliike retterwijzigingen beperkt

toegestaan om
de verkaveling

stbewuwordttngverkaveldenneBin tenn diePtewerkingeevoorgeopteerd dedoorlmmers,de privacYvanvoordele tehardkavelsdetussengrenzenzijdelingse tuinendiepeoendevolden dooriërendefin maaloptielke wonlngkanmakentemogelijk dedatzondertuinhaaren opwordgeënt enwordErkomt.ranghettn gedprivacY
residentiëlehettuinenenkel waarborgen.tevankarakter

zullen
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Asfaltverharding

Klinkerverharding

Betontegelverharding

Kasseíverharding

Gras

Grind

As weg
Grens

Afsluiting

Afsluiting pindraad

Haag

Straatkotk

lnspectieput

Straatkap waterleiding

Kast elekriciteit
Kast TV-distributie

Verlichtingspaal

Hydrant

Aanduiding foto

VV22

LEGEN DE LEGENDE -

Verkaveling

-

terreinprofiel

-Jr6l
ol
il>

perceel - privatief

perceeÍ - openbaar domein

zone - carport/ga rage/berging

privatief

bouwzone%

Aanduid ing profielen

bouwzone
bouwzone - detaillering
perceelsgrens
perceelsgrens _ indeling
rooilijn
rooilijn - indeling
project grens

Tekst

LOT1O
1000m2

LOTlO
1000m2

Zonering

lotnummer
oppervlakte

lotnummer - openbaar domein
oppervlakte
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LOT'I

LOT2

ÍP2

Horizontaleschaal ll2S0

Verticaleschaal: 11250

P@o*r,t gen op de teneinsnedes ziin indicatier' he: g:':dplan aanvraag

ve*avelingsvergun''ng "n 
ïi iiËàií" siàaendouwt<unaige vootschiften zun van

toePassing'
. toi z wordt uit de verkaveting gesroten wegens overdracht naar het naastgelegen

intemaat

I

I

]- ri-
$i!_Í
++t-Niveaus natuuÍlijk teÍein

Aístanden tereinPunten

HoogieveÍschil met natuuÍlijk

Niveaus onWerP

AÍstanden tereinPunten

Niveaus natuuÍliik teÍein

B.

Afstanden tereinPunten

HoogteveFchil met natuuÍiiik

Niveaus ontwÍP

Fi

AÍstanden tereinPunten
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c/o Merksemsestee 233,2100 Deurnenweg

OCMW
Antwerpen
Grote Markt 1

2000 Antwerpen

Uw bericht van

0507 2024

Fluvius System Operator cv

Uw kenmerk

2024073694
Ons kenmerk

s00007311g/ST/PGU

Deurne, 3l07 2024

Contactpersoon

Gui Peter
0478 453 9s6
peter.gui@fluvius.be

Uw aanvraag tot voorwaarden
Project: Edegemsestet
N u m mer, Ëil-""*ïï:E ï;;iïï -

Geachte

Naar aanleiding van uw vraag hebben r,r..

;Jff:;ïi::."il:ilï*H:[ïtrJïïHïïï":tïi;:;i::ïii,.ïfïi,"í::,"
Voor dit project dient Fluvius geen werken- uit te voeren, noch kosten aan te rekenen. Bijdeze hebt u aan onze financiëie uo"rn.lrra.n vordaan. í,"r*.ra dient u ook aan detechnische voorwaarden in dit t.ir-tj*l'"n de techniscr,. ilro.r,rr"s Fruvius te vordoen. wijbrengen de gemeente hiervan 

"o 
oË r,""rte. De gemeente zalvorgens de vraamse codexf iï::'$,1"i;:ï-,ï:flffiï,'"ïi.;*;:'";''::Lï,l,1,. van de,,,,i"iuià ordening,

Bij een eventuere wijziging, zeker indien het gaat om een wijziging van de gevraagdevermogens, of herverkavering, moet u een nieuwe ,.nurrrg indienen. op basis van degewijzigde gegevens zullen *ii 
"tn ",o" "1y""e.ren 

om t"-Ë"p.t"n of een netuitbreidingen/of het plaatsen van een nieuwe distributiecabine vereli,, o,,,,' het project te kunnenaansruiten. De bouwheer dient t, J",àir een grond 
"r,"*"., op het gerijkvroers terbeschikking te stellen voor deze distributiecabine.

ffi:;lï:Ï'ff;:ï:" van de individuele woningen, appartementen or panden zijn nietarceàkàno;,,#ïï:ï::i:;i,:"#:ff ï:ï:ru:*::[* j:iiïíffi{Í;#".
verplaatsen van bestaande leidingen olJnrtrttrti.r, tinn.i rirondertijk wordenaangerekend na de vaststeting u* o" noodzaak tot verpraatsing.
De volledige reglementering kunt u raadpregen op www.ftuvius.be. U dient deze na te reven

fl:,ï1ïï ï:,ri:,jl- 
tot zes maand na datum en is onder voorbehoud van wijzigingen zoars

199, 9090 Meile

Grote Markt I _ 2000 Antwerpen

in fo@antrverpen 
. be
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Maatschappelijke zetel: Brusselsesteenweg
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Opmerkingen betreffende de bestaande wegenis:

Voor dit project is het u als initiatiefnemer niet toegestaan zelf in te staan voor het sleufwerk

voor de aanleg van de nutsleidingen' omvat in deze aanbieding'

Wijhopenumetdezeinformatievandiensttezijn.lndienuhieromtrentnogvragenhebt,
kunt u ons altijd contacteren'

Met vriendeliike groeten'

Fluvius System Operator cv in opdracht van uw distributienetbeheerder

Grote Markt I - 2000 AntwerPen

info@antwerPen be
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Geachte mevrouw, Geachte heer,

flï'?:lÏJ,:Ïiïï,?Jfrïï"ïffi""ï:IJrï"ïï:lïï'Jï:ï:i,ï"#even wij sraas een gunstig

o De Proximus infllructrlur dient proactief vo orziente worden in het project. De technischedocumentatie hiervoor wordr t", u"r"ïitti"s g"ri"Ëï; ;;ï** van het vergunde pran.

;,#:::'.ï,ï:,ï":óï,::,,ïitïnwordenbijarrecoórdinarievergaderingenvia

Na de werken kunnen.de bewoners eenvoudig aansluiten op de nutsvoorzieningen voor telefonie-#:ïï,i"ïlïfi ';ï#u*rumïï"t#**,"*,t:ïí,"1,**diensropher
Met vriendelijke groeten,

Britt Landuyt

Ë. Dit advies vervangt alle voorgaande adviezen van proximus.

I

lb,
Crote Markt I - 2000 enn.verpen \
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ref.:25156516

Aansluitbaar Wvre

Geacht college'

WijzijnnagegaanwelkeaanpassingvandeinfrastructuurvanWyrenodigisomdelotenuitdeze
verkavelings- of bouwaunu'uug te kunnen aansluiten'

Hieruitblijktdatdenodigeinfrastructuuropopenbaluo*-"]l'l].uanwezigisendatergeen
uitbreiding van het wyre netwerk dient," i"u;u'""' Er wordt t;;;; !"á u"td"te voorwaarde

opgelegd.

Dezevaststellingomvatnietdeaftak-enaansluitkostenvandeabonnee.Dezewordenmetde
latere abonnee verrekend'

Aanvragentothetverplaatsenvanbestaandapparatuurzullenaandeaanvrageraangerekend
worden'

BijafbraakvangebouwenwaaropkabelszijnbevestigdiS-letbelangrijkomminstensS
weken voor de *^r,ïï" a" *"rr.à T-h;";ïi; 01 iíei'ee'tsop de hoogte te brengen'

Wij blijven steeds tot uw dienst voor verdere informatie'

Met vriendelijke groeten

https://www.wyre'be/nl/netaanlee

1 - 2000 AntvveÍPen

info@antwerpen'be
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Dossier 17/6Uo Schaal

Datum

terreinpÍofiel

27/os/2024
01 Íekenaar
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LOTl
TPí

Horizontale schaal:
Verticale schaal:

1t250
1t250

VergeliikingsvÍak: 
1o,OOm

LOTí

IE?
LOT2

Horizonlale schaal:
Verlicale schaal:

1/250
1t250

fr

Niveaus naluurli.ik Ierein

Afstanden tereinpunten

Hoogteverechil met natuurlik

Niveaus ontwerp

3P
Afstanden letreinpunten

q
F

Niveaus natuurlijk terein

Afstanden tereinpunten

Hoogteverechil mel naluurlijk

Niveaus onlwerp

Afstanden tereinpunten

OPMERKINGEN:

.,;;:t"wr,n':i";:;i,':;,fl!:{:;:#;.:LIL1,,i,;:oJ::,::i;f"x0,, j,,",' l::":::i;" uit de verkaveting sesroten wesens overdracht naar het naastgetesen
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perceel - privatief
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bouwzone

zone - carport/garage/berging

terreinprofiel

privatief
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Verkaveli ng

Aanduiding profielen

bouwzone
bouwzone - detaillering
perceelsgrens
perceelsgrens - indeling
rooilUn
rooilijn - indeling
project grens

LOTlO
1000m,

LOTlO
1000m'?

Iotnummer -
oppervlakte

lotnummer - openbaar domein
oppervlakte
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Raad voor Maatschappelijk Welzijn
Zitting van 3l maart2025
Besluit
A-punt

0^! J 0J\^Y*1ÁA

de akte verleden voor notarisltpr/'2r

'AÊ
te Antwerpen, op

.P
GOEDGEKEURD

AG VESPA

Voor eensluidend afschrift

Digitaal ondertekend
door Steven Thielemans
(Signature)
Datum: 0310412025
'12:58:05

Steven Thielemans
B edrij fsdirecteur Bestuurszaken

Samenstelling
Elisabeth van Doesburg, waarnemend burgemeester-voorzitter
Koen Kennis, schepen; Patrick Janssens, schepen; Nabilla Ait Daoud, schepen; Lien Van de Kelder, schepen;

Johan Klaps, schepen; Ken Casier, schepen; Karim Bachar, schepen; Stijn De Rooster, schepen; Nathalie van

Baren, schepen; Filip Dewinter, raadslid; Gerolf Annemans, raadslid; Kathleen Van Brempt, raadslid; Bart De

Wever, titelvoerend burgemeester; Anke Van dermeersch, raadslid; Peter Mertens, raadslid; Liesbeth Homans,

raadslid; Koen Laenens, raadslid; Danielle Meirsman, raadslid; Kevin Vereecken, raadslid; Annick De Ridder,

raadslid; Ilse van Dienderen, raadslid; Peter Wouters, raadslid; Sam Van Rooy, raadslid; Sevilay Altintas,

raadslid; Tatjana Scheck, raadslid; Lise Vandecasteele, raadslid; Meyrem Almaci, raadslid; Goedele Toen,

raadslid; Jos D'Haese, raadslid; Bogdan Vanden Berghe, raadslid; Manal Toumi, raadslid; Michael Freilich,

raadslid; Ben Van Duppen, raadslid; Céline Gtimtis, raadslid; Mohssine Ben Messaoud, raadslid; Anne

Delespaul, raadslid; Ivan Heyligen, raadslid; Joke Laukens, raadslid; Pieter De Cock, raadslid; Maartje De

Vries, raadslid; Ariane GiranezaBirekeraho, raadslid; Kenneth Asseloos, raadslid; Laura Delmas, raadslid; Joël

Gemeiner, raadslid; Sven Lievens, raadslid; Lieselot Keymis, raadslid; Sophie Van de Velde, raadslid; Farid

Darmach, raadslid; Ben Segers, raadslid; Oskar Seuntjens, raadslid; Vincent Hellemans, raadslid; Kinga Pajak,

raadslid; Tim Tubbax, raadslid; Marij Preneel, raadslid

Sven Cauwelier, algemeen directeur; Karin De Craecker, waarnemend algemeen directeur

Iedereen aanw ezig, behalve:
Gerolf Annemans, raadslid; Kenneth Asseloos, raadslid

Zijn verontschuldigd:
Meyrem Almaci, raadslid; Ariane GiranezaBirekeraho, raadslid; Sven Cauwelier, algemeen directeur
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Motivering

Gekoppelde besluiten
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'A?o 2016-RMW_00522 - Wilrijk - Dr. Donnyplein - percelen C l069 en C 68w4 - erfpacht aan Autonoom
Gemeentebedrijf Stedelijk Onderwijs (AGSO) - MCOM_20160616 - RMW_20160630 - Goedkeuring

o 2024_CBS_09127 - Omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden - OMY 2024073694.
Edegemsesteenweg ZN. District Wilrijk - Goedkeuring

o 2019_RMW_00099 - Geihtegreerd patrimoniumbeheer - AG VESPA. Overeenkomst20lg-2024 -
Goedkeuring

Aanleiding en context
Het OCMW Antwerpen is eigenaar van een grond aan de Edegemsesteenweg zln, in 26 l0 Wilrijk, kadastraal
gekend onder Antwerpen, 42ste afdeling, sectie C, nummer 68W5, met een kadastrale oppervlakte van 166 m2.
Dit perceel maakte deel uit van enkele gronden die vanaf I januari 2017 in erfpacht werden gegeven aan AG SO
met het oog op de bouw van een topsportinternaat. De raad voor maatschappelijk welzijn keurde de
voorwaarden van de erfpacht goed op 30 juni 2016 (aarnummer 522).

Na de realisatie van het topsportinternaat gaf AG SO te kennen een deel van het perceel C 68W5 niet langer
nodig te hebben in het kader van de onderwijsfunctie. Dit deel zal uit de erfpacht gelicht worden en komt terug
naar het OCMW Antwerpen. De beëindiging van de erfpachtsituaÍie zal via aparte besluitvorming aan de raad
voorgelegd worden.

Op 25 november 2019 fiaarnummer 99) keurde de raad voor maatschappelijk welzijn de overeenkomst 2019-
2024betreffende geïhtegreerd patrimoniumbeheer AG Vespa goed. Artikel4,2.bepaalt dat AG Vespa instaat
voor de uitvoering en afhandeling van alle in- en uitgaande overdrachten van zakelijke rechten met betrekking
tot het OCMW patrimonium. De beleidsbeslissing hiertoe ligt bij het OCMW. Een beslissing van de raad voor
maatschappelijk welzijn is vereist voor elke beslissing tot verwerving of vervreemding van zakelijke rechten op
OCMW patrimonium.

Deze verkoop betreft een perceel grond, gelegen aan de Edegemsesteenweg ZN in 2610 Wilrijk, kadastraal
gekend als bouwland onder Antwerpen, 42ste afdeling, sectie C, deel van nummer 68W5, met een gemeten
oppervlakte van 721 m2, zoals aangeduid als lot I op het opmetingsplan van studiebureau Hosbur opgemaakt op
2l mei 2024 .

Op 29 november 2024 (iaarnummer 9127) keurde het college de omgevingsvergunning voor het verkavelen van
gronden (Oll4V:2024073694 - perceel C 68W5) goed, waarbij het perceel in 2 loten wordt opgedeeld:

e lot I met een oppervlakte van 121 m2 voor een ééngezinswoning in halfopen bebouwing;

o lot 2 met een oppervlakte van 60 m'z. Dit lot wordt behouden als groene ruimte en blijft onderdeel van
het topsportintemaat.

Regeleevins: bevoesdheid
Artikel 78 Decreet Lokaal Bestuur: "De raad voor maatschappelijk welzijn kan bij reglement zijn bevoegdheden
overdragen aan het vast bureau. De volgende bevoegdheden kunnen niet aan het vast bureau worden
toevertrouwd:

' 1 1o de daden van beschikking over onroerende goederen, behalve vermeld in artikel 84, $ 3, 8o, b).

Argumentatie
Het betreft een vrij klein perceel grond (l2l m'), waarop volgens de verkavelingsvoorschriften een halfopen
ééngezinswoning kan gerealiseerd worden. De grootte en typologie van het hoofdgebouw en de grootte en
gebruik van buitenruimte is eerder beperkt. Dit maakt het echter ideaal voor een kleine starterswoning. De
centrale ligging en de groene omgeving (Fort 6 en park Steytelinck) zijn zeker een pluspunt.
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Volgens het schattingsverslag, opgemaakt op24 januari2025 door de afdeling schatters en landmeters van AG

Vespa, komt de marktwaarde van het eigendom op 85.000,00 EUR. Deze waarde geldt als minimumprijs bij
verkoop.

Op deze verkoop zijn de algemene verkoopvoorwaarden, zoals vastgesteld in de modelteksten, goedgekeurd

door het directiecomité van AG Vespa in zitting van28 augustus 2017, van toepassing. In afwijking er/of in
aanvulling op deze algemene en bijzondere verkoopvoorwaarden is de volgende bijzondere verkoopvoorwaarde

van toepassing:

. De bouwverplichting en het hieraan verbonden vervreemdingsverbod zoals opgenomen in de artikelen

4.1 en 4.2 van de algemene verkoopvoorwaarden zijn op deze verkoop van toepassing.

Deze verplichting is een essentiële voorwaarde zonder de welke OCMW Antwerpen deze overeenkomst niet

zou hebben afgesloten. Ze wordt opgelegd aan de koper en zijn rechtsopvolgers. Bij niet naleving van deze

verplichting zijn de sancties zoals voorzien in artikel 6 van de "algemene verkoopvoorwaarden" van toepassing.

Financiële gevolsen

Algemene financiële opmerkingen
De minimale verkoopprijs wordt vastgesteld op 85.000,00 EUR. De gegenereerde middelen worden opgenomen

in het Vastgoedfonds.

Het eigendom heeft objectcode 30976 (lot I van perceel 68W5).

Het eigendom heeft vastgoednummer'OCMW'.

Besluit

De raad voor maatschappelijk welzijn keurt bij monde van de fractievoorzitters volgend besluit goed.

Stemden ja:N-VA, Vooruit, GROEN, VLAAMS BELANG en cd&v.
Stemden nee: PVDA.

Artikel I
De raad voor maatschappelijk welzijn keurt de verkoop goed van de grond gelegen aan de

Edegemsesteenweg ZN,2610 Wilrijk, gekend ten kadaster onder Antwerpen, 42ste afdeling, sectie C,

deel van perceelnummer 68W5 (lot I uit goedgekeurde verkaveling) tegen een minimumprijs van

85.000,00 EUR en onder volgende voorwaarden:
o het eigendom te koop aanbieden aan de voormelde minimumprijs, zodat, zodradeze wordt

bekomen, er zonder verdere tussenkomst van de raad voor maatschappelijk welzijn een

overeenkomst met de koper kan gesloten worden;
. op deze verkoop zijn de algemene verkoopvoorwaarden, zoals vastgesteld in de modelteksten,

goedgekeurd door het directiecomité van AG Vespa in zitting van28 augustus 2017,van
toepassing. In afwijking enlof in aanvulling op deze algemene en bijzondere
verkoopvoorwaarden is de volgende bijzondere verkoopvoorwaarde van toepassing:

o De bouwverplichting en het hieraan verbonden vervreemdingsverbod zoals opgenomen

in de artikelen 4.1 en 4.2 van de algemene verkoopvoorwaarden zijn op deze verkoop

van toepassing.
Deze verplichting is een essentiële voorwaarde zonder de welke OCMW Antwerpen deze

overeenkomst niet zou hebben afgesloten. Ze wordt opgelegd aan de koper en zijn
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:A?
rechtsopvolgers. Bij niet naleving van deze verplichting zijn de sancties zoals voorzien in
artikel 6 van de "algemene verkoopvoorwaarden" van toepassing.

Artikel2
De raad voor maatschappelijk welzijn ontslaat de Algemene Administratie van de
Patrimoniumdocumentatie van het nemen van een ambtshalve inschrijving naar aanleiding van de
overschrijving van de authentieke aktes en machtigt de vertegenwoordigers van het OCMW
Antwerpen hiertoe de nodige verklaringen af te leggen in de aktes.
Artikel3
De financieel directeur It de financiële als

Bijlagen

1. VA_VP_N Edegemsesteenweg.pdf

Omschrijving Bedrag Boekingsadres Bestelbon

Opbrengst verkoop
grond aan Edegemsesteenweg ZN, 2610
Wilrijk
Notaris Ellen Verhaert
Artsen zonder Grenzenstraat 2
2018 Antwerpen
Objectcode: 30976
Vastgoednummer: OCMW

Minimaal
85.000,00 EUR

Budgetplaats:
4291520000
Budgetpositie:
2601600
Functiegebied:
2S8S070203A00000
Subsidie: SBTI I165
Begrotingsprogramma:
20A0801t9
Boekjaar: 2500

NVT
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M"tmP*cl*",,,Stedelijk
Onderwijs

Raad van Bestuur AG Stedelijk Onderwijs

akte verleden voor notaris

ËÀtt,;tp.t ,g í{/.af / 'Jr

,v
Besluit
B-punt

Zitting van 27 juni 2025
GOEDGEKEURD

AG Stedelijk Onderwijs

Samenstelling
Paul Cordy
Peggy Pooters; Marc Swyngedouw; Greet Valck; Nathalie van Baren; Sander Rottiers; Koen Daniëls;
Lien Van de Kelder; Jeroen Permentier; Najim Kaldoun; Frederic Staes
Greet De Vrij

ledereen aanwezig, behalve:
Elke Verhaert

Zijn verontschuldigd:
Peggy Pooters; Marc Swyngedouw; Sander Rottiers; Koen Daniëls; Lien Van de Kelder

Zijn eveneens aanwezig:
Jeff Van Poppel, Zakelljkdirecteur; Gonda Verhaert, Bedrijfsdirecteur; Jan Torfs, Personeelsdirecteur;
Karolien Naert, Manager Juridische Zaken; Wouter De Ceulaerde, Adviseur kabinet Onderwijs; Wim
Van Rompu, Directeur onderwijsorganisatie

í6 202s_RVBAGSO_0008
1

Patrimonium - Vastgoed - Ruimte -
Wl_18_Edegemsesteenweg 25: verkaveling'
Goedkeuri

Beknopte samenvattinq
De raad van bestuur keurt de herverkaveling goed van het perceel gelegen te 2610 Antwerpen,

Edegemsesteenweg z/n, voorheen kadastraal gekend als Antwerpen, afdeling 42, sectie C, perceel nummer

68W4 (nadien hernummerd naar perceel nummer 68W5) en in erfpacht van AG Stedelijk Onderwijs.

Motivering

Gekoppelde besluiten
. 2021_RVBAGSO_OO125 - Patrimonium - Ruimtebeheer - Vervolledigen en herschikken van

openstaande vastgoeddossiers van AG SO - Goedkeuring
o 2021_RVBAGSO_00070 - Samenwerkingsovereenkomst Vastgoed - AG Vespa - AG Stedelijk

Onderwijs - Goedkeuring
. 2025_RVBAGSO_00039 - Patrimonium - Vastgoed - Ruimte - Wl_18_Edegemsesteenweg 25

deel ontbinden van lopende erfpacht - Goedkeuring
o 2019_RVBAGSO_00166 - Groepsarchitectuur - Statuten en beheersovereenkomsl2020-2025 -

Goedkeuring
o 2016_RVBAGSO_00102 - Terrein voor topsportinternaat Dr. Donnyplein Wilrijk - veruerven

een erfpacht op de gronden van het OCMW - Goedkeuring

ad
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,(a Stedelijk
Onderwijs

De raad van bestuur van het AG Stedelijk Onderwijs (AGSO) keurde in 2016 het verwerven van de erfpacht
goed op de gronden gelegen aan Dokter Donnyplein voor de ontwikkeling van het Topsporthuis.

Op 25 april 2025 keurde de raad van bestuur de gedeeltelijke ontbinding van de erfpacht goed op de
onbebouwde grond aan de Edegemsesteenweg z/n,2670 Antwerpen, voorheen kadastraal gekend als
Antwerpen, afdeling 42, sectie C, perceel nummer 68W4 (nadien hernummerd naar perceel nummer 68W5),
met een geraamde oppervlakte van 1.8L m2.

Het perceel wordt als volgt herverkaveld:

o lot 1 met oppervlakte van I21,m2 - onderwerp van de ontbinding van erfpacht

o lot 2 met oppervlakte van 60m2 - blijft in erfpacht van AG Stedelijk Onderwijs

Om dit te kunnen verwezenlijken is er echter een expliciete goedkeuring nodig voor herverkaveling.

Juridische qrond
Als erfpachthouder beslist AG Stedelijk Onderwijs over herverkaveling van een perceel.

Een herverkaveling is een procedure waarbij onroerende goederen worden samengevoegd, herverdeeld in
nieuwe kavels en in nieuwe eigendomsverhoudingen worden toegewezen aan de huidige eigenaren. Het doel
is om de optimalisatie van het grondgebruik te bereiken, bijvoorbeeld voor de aanleg van infrastructuur,
natuurherstel of het aanpakken van bodemdaling.

Reqeloevinq: bevoegdheid
De raad van bestuur is bevoegd voor het goedkeuren en bijgevolg ook wijzigingen van zakelijke rechten.

Arqumentatie
AGSO is erfpachthouder van het geheel van de percelen gelegen te 2610 Wilrijk, Edegemsesteenweg 25, een
terrein van 22.638 m2. Het onbebouwde perceel aan de Edegemsesteenweg z/n,26LO Antwerpen, voorheen
kadastraal gekend als Antwerpen, afdeling 42, sectie C, perceel nummer 68W4 (nadien hernummerd naar
perceel nummer 68W5), met een geraamde oppervlakte van 181 m2, maakt deel uit van de gronden die vanaf
1. januari 2017 in erfpacht werden gegeven aan AGSO met het oog op de bouw van een Topsporthuis.

ln het beeldkwaliteitsplan voor het project Topsportinternaat werd voorgesteld om het onbebouwde perceel
68W5 verder te ontwikkelen - eis tot afbouwen van de huizenrij.

Na de realisatie van het Topsporthuis, blijkt op het perceel geen realistisch ontwikkelingspotentieel voor
onderwijsdoeleinden. Daarom werd aan AG Vespa de opdracht gegeven om de mogelijkheden verder te
onderzoeken, met volgend resultaat:

Het perceel wordt als volgt herverkaveld (herverkavelingsplan in bijlage):

o lot L met oppervlakte van L2Lm2 - onderwerp van de ontbinding van erfpacht

r lot 2 met oppervlakte van 60m2 - blijft in erfpacht van AG Stedelijk Onderwijs

Voor een gedeelte van het onbebouwde perceel 68W5 met een oppervlakte van 1-2t m2 (lot 1.) aan de
Edegemsesteenweg z/n,2610 Antwerpen, besliste de raad van bestuur op op 25 april 2025 om het recht van
erfpacht te beëindigen, aangezien deze grond niet langer nodig blijkt voor de exploitatie van het
topsportinternaat. Om dit te kunnen verwezenlijken is er echter eveneens een expliciete goedkeuring nodig
voor herverkaveling.

Financiële qevolgen
Nee

Strateqisch kader
Dit besluit past in de realisatie van volgende doelstellingen/projecten:
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Stedelijk
Onderwijs

o 6 - Lerende en werkende stado 2LWS02 - Ondenrijs
. 2LWS0205 _ Stedelijk Ondenrvijso 2LWS020504 - Voldoende, árrrt"t" en inspirerende reer- en werkomgevingen

Besluit

De raad van bestuur keurt de herverkaveling goed van het perceel gelegen te26l0Antwerpen,Edegemsesteenweg z/n, voorheen kaaastraal gekend u, Árït*".p.n, afdeling 42, sectiec, perceelnummer 68W4 (nadien hernummerd naar perceelnummer 6SW5).Het perceel is onbebouwd en in erfpacÀiuun AG stederijk onderwijs.Het perceel wordt als volgt t ..u..Ëu"tà,o lot I met oppervlakte van 121m2 - vervolgens onderwerp van de ontbinding van erfpacht
odJt 

2 met oppervlakte van 60m2 - briift i"Ë.rp".rr, 
""r-Ào ,r"c"ti;k onderwijs

Artikel í

bes

Artikel3
Dit besluit heeft in principe geen financiële gevolgen.

Bijlagen

1 . v_e_rkavel in gspla n_Edegemsesteenweg (2). pdf2. Wt _18_EdegemGstee:nweg ZS_ioá"i"ouerzicht. pdf
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OPMERKINGEN:
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AAnhangsel a-an de akte verleden voor notaris .

W,ífln*/,k;..,.. re Anrwerpen, op LJ/-ryb^

SWOMG/Vergunningen
per mail
Verhaert & Dumoulin notarissen
Artsen zonder Grenzenstraat 2
2018 Antwerpen
( info@vd-notarissen. be)

projectnummer
oMv2024073694

telefoon
03 338 66 66

datum
23 mei2025

e-mail
omgevingsvergu nning@antwerpen. be

Attest voor verkoop kavels in verkaveling

Geachte

Overeenkomstig artikel 4.2.16, $ 2 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, bezorg ik u het

bijgevoegde attest.

Voor meer info kan u contact opnemen met onze dienst via hoger vermelde contactgegevens.

Hoogachtend

de directeur Omgeving

Katlijn Van der Veken

3IÁO N'WEFPENtÈàt
atrls
{r(ts Stadsontwikkeling omgevingsvergunning@antwerpen.be

Grote Markt 1,2000
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Vergund op:29 november 2024

ATTEST

Overeenkomstig artikel 4.2.16, g 2 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, met betrekking tot de

verkaveling betreffende de percelen, gelegen te Antwerpen, Edegemsesteenweg ZN te 2610 Wilrijk

(Antwerpen), op het kadaster bekend onder Antwerpen, afdeling 42 sectie C nr. 68W5, wordt hierbij door

het college van burgemeester en schepenen van de stad Antwerpen bevestigd dat alle in de

omgevingsvergunning met referentie OMV_2024073694 opgelegde lasten zijn uitgevoerd.

Derhalve wordt aan de verkavelaars toegelaten tot de verkoop van kavels in de verkaveling over te gaan

De verkavelaars dienen in de onderhandse en authentieke akten betreffende de verkoop van percelen in

de verkaveling melding te maken of te laten maken van de aflevering van onderhavig attest.

Antwerpen, 23 mei2025

Namens het college van burgemeester en schepenen
voor de algemeen directeur voor de waarnemend burgemeester, verhinderd

bij machtiging van 1 1 januari 2019 de gemachtigde schepen

dè directeur Ómgeving bij machtigin g van 27 februari 2025

Katlijn Van der Veken Koen Kennis
waarnemend burgemeester

i, et lr
fidlh€
êr4,Ë Stadsontwikkeling omgevingsvergunning@anhverpen. be

Grote Markt l, 2000 Antwerpen



 

 

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT 
   
  



Voor akte met repertoriumnummer 2025/450, verleden op 12 september 2025 

 
FORMALITEITEN REGISTRATIE 

 
Geregistreerd negen blad(en), nul verzending(en) 
op het Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 3 op 26 september 2025 

Register OBA (5) Boek 0 Blad 0 Vak 33734 
Ontvangen registratierechten: vijftig euro (€ 50,00).  

De ontvanger 
 
BIJLAGE 

Geregistreerd drieënveertig blad(en), nul verzending(en) 
op het Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 3 op 26 september 2025 

Register OA (6) Boek 0 Blad 100 Vak 5151 
Ontvangen registratierechten: honderd euro (€ 100,00).  
De ontvanger 

 
 

HYPOTHECAIRE FORMALITEITEN 
 

Overschrijving door het Kantoor Rechtszekerheid Antwerpen 3 op 17 
september 2025 
Referentie: 59-T-17/09/2025-19760. 

Bedrag: tweehonderdvijfentachtig euro (€ 285,00) 
 

 
 


