
IMMOBILIËN     -      RENTMEESTER       -       SYNDICUS       -      VERZEKERINGEN
ACTIVITEITEN MAKELAARDIJ - SYNDICUS VERZEKERD VIA FIDEA -VAN EYCKLEI 14 TE 2018 ANTWERPENONDER POLISNUMMER 30506877

RPR ANTWERPEN / B.T.W. BE0436.734.382  CBFA 023344 A                    BIV: 202424

AG Vespa 
Paradeplein 25 
2018 Antwerpen

Antwerpen, 23 januari 2024

Mechelsesteenweg 34 bus 201
2018 Antwerpen
TEL. 03/230.68.84
E-MAIL info@jurimmo.be
www.jurimmo.be 

VERZEKERINGEN
IMMOBILIËN
JURIDISCH ADVIES

490 - Betreft: Verkoopsbrief 1

VME Tirantas
Gravinstraat 35 - Gijselsstraat 162-168 te 2140 Borgerhout (Antwerpen)
Ondernemingsnummer: 0781.779.022
VIA EMAIL

Antwerpen, 23-01-2024

Beste,

Bij deze bezorgen wij u de gevraagde informatie.

Verkoop door: AG Vespa

Uw ref.: Gravinstraat

Achterstallen:  € 420 administratiekosten
TOTAAL OPENSTAAND SALDO: € 420

Deze informatie is maar 5 werkdagen geldig. 
Het notariskantoor dient voor het verlijden der akte contact op te nemen met de syndicus voor een actuele stand 
van zaken.
Gelieve deze totale som in te houden bij akte ten voordele van de VME en door te storten naar rekening     .

 Het werkkapitaal werd nog niet opgevraagd, in het verslag kan u zien hoeveel er voor heel het gebouw zal 

worden opgevraagd.

Gerechtelijke procedures: 
dossiers: neen

Aantal afrekeningen per jaar: 1

Bijlagen:
financieel overzicht, notulen algemene vergaderingen, goedgekeurde balans

Indien de centrale verwarming gemeenschappelijk is dient de verkoper de meterstanden te laten noteren door 
het opnamebedrijf. 

Er is geen postinterventiedossier in ons bezit.

Bij ons weten worden er in het gebouw geen activiteiten uitgeoefend of is er geen inrichting gevestigd die dienen 
aangemerkt als risicoactiviteit voor de toepassing van het bodemsaneringsdecreet. 
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Wij hebben geen inzage in stedenbouwkundige inlichtingen en kunnen hierover geen informatie geven.

De opzoekings- en administratiekosten specifiek aan dit dossier verbonden, inbegrepen het splitsen van de 
afrekeningen der onkosten, bedragen € 420,00 per kavel. 

Jurimmo is niet verantwoordelijk voor eventuele vergissingen. Al onze opzoekingen gebeuren in de mate 
van het mogelijke.

Met vriendelijke groeten,
Sandra Bal 
Administratief bediende

Voor Jurimmo BV



















Verzekeringnemer
Medeëigenaars

Gravinstraat - GIjselstraat

Gravinstr, 31 - 35

2140 Borgerhout

Ondernemingsnummer : KBO-nummer meedelen.

Modaliteiten van het contract
Ingangsdatum contract

Einddatum contract

Geïndexeerde vrijstelling

: 23/05/2023

: 22/05/2024

: 308,03 EUR aan consumptieprijsindex 297,32 (basis 100 = 1981)

Jaarlijkse vervaldag

Betaling

: 23/05

: Jaarlijks

Op de einddatum wordt het contract telkens stilzwijgend verlengd door opeenvolgende periodes van één jaar, tenzij één van beide
partijen ten minste 3 maanden voor de einddatum zich hiertegen heeft verzet per aangetekend schrijven, bij deurwaardersexploot
of door overhandiging van de opzeggingsbrief tegen ontvangstbewijs.

Waarborgen en risico's
Jaarlijkse premies
in EUR, met belastingen

Risicoligging : Gravinstr,31-35 2140 Borgerhout

Activiteit/Gebruik : Woning

Gebouw - Eigenaar gebruiker en/of niet-gebruiker
Verzekerd bedrag : 4.813.762,49 EUR
Index Abex : 1.004,00
  Globale onderschrijving 2.953,11

  Natuurrampen 743,30

  Alle Risico's 0,00

Totaal 3.696,41

Modaliteiten van de waarborgen

  Tenzij anders vermeld in de algemene of bijzondere voorwaarden omvat de geglobaliseerde onderschrijving de volgende
waarborgen: Brand, Botsen tegen de verzekerde goederen, Beschadiging van het gebouw door dieven, Uitwerking van de
elektriciteit, Arbeidsconflicten en aanslagen, Storm, Waterschade, Schade door stookolie, Glasbreuk, BA Gebouw, Bijstand
Woning.

  Tenzij anders vermeld in de algemene of bijzondere voorwaarden omvat de verzekering Natuurrampen de waarborgen
Overstroming, Aardbeving, Overlopen en opstuwing van openbare rioleringen, Grondverschuiving of -verzakking.

  Indirect verlies : Neen

Gebouw Eigenaar gebruiker en/of niet-gebruiker
Alle Risico's

  Clausule(s)
CL. 925 : WAARBORG ALLE RISICO'S WONING-BUILDING

Beschrijving risico
Gravinstraat 31-35 en Gijselstraat 162-168
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Brandbare materialen
Gebouw in opbouw

: Tot 20%
: Neen

Dakbedekking in riet
Nieuw gebouw

: Neen
: Neen

Gebouw - Eigenaar gebruiker en/of niet-gebruiker

Type : Building
Het voor het gebouw verzekerde bedrag werd door U bepaald, zonder gebruik te maken van een door de maatschappij
voorgesteld systeem tot afschaffing van de evenredigheidsregel. De evenredigheidsregel van bedragen blijft van toepassing.

Adres briefwisseling
AG Vespa

Paradepl, 25

2018 Antwerpen

Syndicus
AG Vespa

Antecedenten
Verklaringen van de verzekeringnemer i.v.m. het risico op overstroming, op datum van 15/06/2023
1. Hoeveel overstromingen (*) hebben het verzekerde risico getroffen in een periode waarvoor u over informatie beschikt
(zonder rekening te houden met overstromingen voorgekomen meer dan 10 jaar geleden)? Ik heb geen informatie
(*) Onder overstroming verstaan we eveneens het overlopen en opstuwen van openbare riolen.

Werden één of meerdere waarborgen die u wenst te onderschrijven geweigerd, geannuleerd of opgezegd door een andere
verzekeraar? Neen

Details van de premies Jaarlijkse
premies
in EUR

Nettobedrag Belastingen en
bijdragen

Totaal

Risicoligging : Gravinstr,31-35 2140 Borgerhout

Activiteit/Gebruik : Woning
Gebouw - Eigenaar gebruiker en/of niet-gebruiker

  Globale onderschrijving 2.551,28 401,83 2.953,11

  Natuurrampen 642,16 101,14 743,30

  Alle Risico's 0,00 0,00 0,00

Totaal 3.193,44 502,97 3.696,41

Uw contract
Top Woning Nr 03/53.040.542/000

Bijzondere voorwaarden Opgesteld op 15/06/2023 14:23
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Het netto totaalbedrag bevat :
1.020,83 EUR acquisitiekosten en 255,47 EUR administratiekosten *

*Merk op dat als u verschillende verzekeringsovereenkomsten gaat vergelijken, u niet enkel de geraamde kosten en lasten van
de overeenkomsten met elkaar mag vergelijken, maar ook andere elementen in aanmerking moet nemen, zoals de reikwijdte
van de waarborgen, het bedrag van eventuele franchises of de uitsluitingsclausules.
De hierboven opgegeven ramingen geven een beter zicht op het premiegedeelte dat wordt aangewend voor de dekking van het
risico dat door de verzekeringsovereenkomst wordt gedekt. Het saldo van de premie, na aftrek van de taksen en bijdragen
alsook van de acquisitie- en administratiekosten, bestaat immers uit het gedeelte van de premie dat wordt aangewend om de
contractueel vastgelegde prestaties te verrichten en uit de andere kosten dan hierboven vermeld (waaronder de
samengevoegde en onderling gedeelde kosten van de schadegevallen en het beheer ervan).
Deze ramingen zijn berekend op grond van de boekhoudkundige gegevens van het laatste boekjaar van de
verzekeringsonderneming, als goedgekeurd door haar algemene vergadering.

Clausules van toepassing voor het contract
CL. 842 : GEEN VORIGE MAATSCHAPPIJ
CL. 1950 : SEGMENTATIE TOP WONING (I)
CL. 1951 : SEGMENTATIE WAARBORG NATUURRAMPEN
CL. 1954 : SEGMENTATIE TOP WONING (II)

Algemene voorwaarden
De algemene voorwaarden zijn beschikbaar bij uw tussenpersoon en op www.aginsurance.be/professionals via de
knop 'Algemene voorwaarden en contractuele documenten', die zich onderaan elke pagina van onze website
bevindt.
Brandverzekering Top Woning 0079-2000717N-25062022

Algemene bepalingen

  Wij herinneren u eraan, zoals vermeld in de algemene voorwaarden, dat
- indien u een systeem tot afschaffing van de evenredigheidsregel van bedragen voor het gebouw of de inhoud heeft
gebruikt, het van belang is ons alle wijzigingen van de in het kader van dit systeem verklaarde elementen mee te delen,
- het afsluiten van aparte verzekeringen voor het gebouw en de inhoud, bij een schadegeval de toepassing van een
vrijstelling voor elk van deze contracten tot gevolg kan hebben.

  Het contract is opgesteld op basis van de verklaringen van de verzekeringsnemer aan de maatschappij.
Het contract omvat de algemene voorwaarden, de bijzondere voorwaarden, de bijvoegsels, de bijlagen en, in
voorkomend geval, het verzekeringsvoorstel.
Onafhankelijk van de taal waarin het contract is opgesteld, kan de verzekeringsnemer vragen om de documenten en
berichten in het Frans of in het Nederlands te ontvangen.

  De in dit document verkregen persoonsgegevens worden verwerkt door AG Insurance NV, met maatschappelijke zetel te
1000 Brussel, Emile Jacqmainlaan 53 (hierna, AG Insurance ), als verantwoordelijke voor de verwerking,
overeenkomstig de Verordening (EU) 2016/679 van het Europees Parlement en de Raad van 27 april 2016 betreffende
de bescherming van natuurlijke personen in verband met de verwerking van persoonsgegevens en betreffende het vrije
verkeer van die gegevens, alsook conform de Privacyverklaring van AG Insurance op www.aginsurance.be.
Deze persoonsgegeven worden verwerkt voor de doeleinden vermeld in de Privacyverklaring van AG Insurance, en in
het bijzonder met het oog op:
- het beheer en de uitvoering van verzekeringsdiensten, met inbegrip van het beheer van de klantenrelatie, en dit op
basis van de uitvoering van het contract;

- het uitvoeren van alle doeleinden die aan AG Insurance worden opgelegd door administratieve, reglementaire en
wettelijke bepalingen, en dit op basis van die bepalingen;

- de analyse van gegevens, de opmaak van statistieken, modellen en profielen, het opsporen en de preventie van
misbruiken en fraude, het samenstellen van bewijzen, de beveiliging van de IT-netwerken en systemen van AG
Insurance, de beveiliging van goederen en personen, de optimalisering van de processen (bijvoorbeeld inzake de
evaluatie en acceptatie van het risico, interne procedures, ...), de ontwikkeling van nieuwe producten, prospectie
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alsook, desgevallend, profilering en het nemen van beslissingen op basis van een profiel voor de voornoemde
doeleinden, en dit op basis van het gerechtvaardigd belang van AG Insurance.

In bepaalde gevallen kunnen uw gegevens ook worden verwerkt met uw toestemming.
Deze gegevens kunnen, in voorkomend geval, worden meegedeeld aan andere tussenkomende
verzekeringsmaatschappijen, hun vertegenwoordigers in België, hun contactpunten in het buitenland, de betrokken
herverzekeringsmaatschappijen, schaderegelingskantoren, een expert, een advocaat, een technisch adviseur, uw
verzekeringstussenpersoon of een verwerker. Bovendien kunnen de gegevens worden meegedeeld aan om het even
welke persoon of instantie in het kader van een wettelijke verplichting of een administratieve of rechterlijke beslissing.
AG Insurance kan uw gegevens overdragen naar een land buiten de Europese Economische Ruimte (EER) dat geen
passend beschermingsniveau van persoonsgegevens waarborgt. In dat geval verhoogt AG Insurance de
informaticabeveiliging en eist zij contractueel een verhoogd beveiligingsniveau van haar internationale tegenpartijen.
De verwerkte gegevens worden bijgehouden gedurende de hele looptijd van het verzekeringscontract, de wettelijke
verjaringstermijn, alsook gedurende elke andere wettelijke en reglementaire bewaartermijn.
Binnen de grenzen van de wet heeft u het recht om kennis te nemen van uw gegevens, om ze, in voorkomend geval, te
laten corrigeren of om ze te laten overdragen aan derden, heeft u het recht zich te verzetten tegen de verwerking van uw
gegevens, het recht om de verwerking van uw gegevens te laten beperken, alsook het recht om uw gegevens te laten
verwijderen. In die gevallen is het mogelijk dat AG Insurance de contractuele relatie niet kan voortzetten.
U kunt uw rechten uitoefenen door een gedateerde en ondertekende aanvraag samen met een tweezijdige kopie van uw
identiteitskaart te verzenden per post naar AG Insurance, Data Protection Officer, 1000 Brussel, Emile Jacqmainlaan 53
of per e-mail aan: AG_DPO@aginsurance.be. Klachten kunnen eventueel worden ingediend bij de
Gegevensbeschermingsautoriteit.
U kunt meer informatie verkrijgen via ditzelfde adres, alsook in de Privacyverklaring van AG Insurance op
www.aginsurance.be.

  Iedere oplichting of poging tot oplichting die tegen de verzekeringsonderneming gericht is, brengt niet alleen de
opzegging van de verzekeringsovereenkomst mee, maar wordt ook strafrechtelijk vervolgd op grond van artikel 496 van
het Strafwetboek.
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Contactpersonen

Uw makelaar:

CALLANT VERZEKERINGEN NV
Frankrijklei, 112 bus 4
2000 Antwerpen
Rekening-nr : 89490
FSMA-nr : 010454A
' 03 609 89 89
7 03 609 89 79
* callant.antwerpen@callant.be

AG Insurance :

BEHEER P&KO ANTWERPEN
Berchemstadionstr, 70
2600 Berchem
' 03 218 38 00
7 03 218 36 10
* beheerpko.antwerpen@aginsurance.be

Bijstand woning :

Homeras NV
' 02 664 75 55

Opgemaakt op 15/06/2023

Door het contract te ondertekenen of de premie te betalen, erkent u kennis te hebben genomen van de
(pre)contractuele documenten en aanvaardt u de algemene en bijzondere voorwaarden van het contract, met inbegrip
van de waarborglimieten en uitsluitingen die erin voorzien zijn.

De Verzekeringnemer, Voor AG Insurance,

Heidi Delobelle
Chief Executive Officer
Voorzitster van het Directiecomité
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Clausules van toepassing voor het contract
CL. 842 : GEEN VORIGE MAATSCHAPPIJ
Het risico werd door u nog niet verzekerd bij een andere verzekeringsmaatschappij.

CL. 925 : WAARBORG ALLE RISICO'S WONING-BUILDING
WAT VERZEKERD IS

Het verzekerde gebouw is een appartementsgebouw, met of zonder kantoren, van meer dan 4 verdiepingen (het
gelijkvloers niet inbegrepen) of met een waarde van minstens 1.220.606,16 EUR (ABEX 906), waarvan alle
verdiepingen uit onbrandbare materialen bestaan.
Er mogen evenwel handelsactiviteiten in uitgeoefend worden door één of meer mede-eigenaars of huurders, voor
zover de voor die activiteiten bestemde oppervlakte geen 20 % overschrijdt van de gezamenlijke oppervlakte
van het gelijkvloers en van de andere verdiepingen.
Behoudens tegenstelde bijzondere clausule blijft de evenredigheidsregel van bedragen voor het verzekerde
gebouw van toepassing.
Naast de materiële schade die reeds gedekt is door de andere waarborgen van het contract Top Woning
verzekeren wij alle andere materiële schade veroorzaakt aan het verzekerde gebouw dat u toebehoort, of het nu
schade betreft die uitgesloten is of schade die voortvloeit uit gevaren die niet gedekt zijn door die andere
waarborgen.
De diefstal van delen van het gebouw is beperkt tot het hoofdgebouw en is verzekerd tot 3.814,73 EUR (ABEX
906).
Deze vergoedingsgrens is eveneens van toepassing voor de andere schade verzekerd via de waarborg
Beschadiging van het gebouw door vandalisme, kwaad opzet of dieven .
Wat de in het contract bepaalde vergoedingsgrenzen betreft:
- de vergoedingsgrens voor breuk van kunstglas wordt opgeheven,
- de vergoedingsgrens voor de sanering van de door stookolie vervuilde grond wordt op 34.060,15 EUR
gebracht (ABEX 906)
- de voor het verhaal van derden voorziene minimale vergoedingsgrens wordt op 8.417.889,60 EUR (indexcijfer
der consumptieprijzen 279,55 - maart 2022 - basis 1981 = 100) gebracht, - de andere vergoedingsgrenzen
blijven van toepassing.
Voor de schade die wordt gedekt door deze waarborg bedraagt de vrijstelling 579,24 EUR (indexcijfer der
consumptieprijzen 279,55 - maart 2022 - basis 1981 = 100).Indien de schade reeds gedekt is door andere
waarborgen blijft de voor deze schade voorziene vrijstelling van toepassing. Indien verschillende
vrijstellingen voor één en hetzelfde schadegeval van toepassing zijn, wordt enkel de hoogste van het totale
schadebedrag afgetrokken.
Zoals voor de andere waarborgen geniet u de aanvullende waarborgen beschreven in de algemene voorwaarden.

WAT NIET VERGOED WORDT

Tenzij de verzekering al verworven is door de andere waarborgen van het contract Top Woning, nemen we niet
ten laste :
1. De progressieve beschadiging zoals slijtage, roest, schimmels, verrotting, beschadiging voortvloeiend
uit graduele vervuiling, vocht of blootstelling van de goederen aan licht, ...,
2. De schade veroorzaakt door een gebrek aan het deel van het gebouw dat aangetast is door dit gebrek,
3. Scheuren, krassen, versplinteringen, schroeivlekken,vervormingen, verkleuringen en bevuilingen, wanneer
deze schade buiten de constructies gebeurt of betrekking heeft op de gemeenschappelijke gedeelten van het
gebouw en op de privatieve ruimten die voor beroepsgebruik bestemd zijn evenals op de privatieve gedeelten
die als woonruimte dienen indien deze schade veroorzaakt is door uzelf, uw gasten of uw huurders,
4. De materiële schade die uit graffiti voortvloeit buiten de constructies, in de gemeenschappelijke
gedeelten en in de privatieve ruimten die voor handelsgebruik zijn bestemd,
5. De schade die rechtstreeks door dieren wordt veroorzaakt,
6. De barsten in het gebouw die zijn stabiliteit niet in gevaar brengen,
7. De schade aan de gedeelten van het gebouw wanneer werken andere dan onderhoud en herstelling in uitvoering
zijn, indien het gaat om privatieve ruimten die als woning bestemd zijn, en onbewoond zijn tijdens deze
werken, of om privatieve ruimten die voor beroepsgebruik dienen en op de werkdagen, tijdens de werken,
onbewoond zijn of om gemeenschappelijke gedeelten indien de belendende privatieve ruimten door de werken
niet meer kunnen bewoond worden,

Uw contract
Top Woning Nr 03/53.040.542/000
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8. De schade, buiten geval van overmacht, veroorzaakt door het bevriezen van het water in de hydraulische
installaties van het gebouw of door het wegstromen van het water ten gevolge van de dooi, gedurende de
periode van 1 november tot 31 maart van elk jaar, aan ruimten die niet verwarmd zijn en waar u de
hydraulische installaties niet leeggemaakt hebt,
9. De schade ten gevolge van vorst of ontdooiing veroorzaakt aan goederen in open lucht (afsluitingen,
steunmuren, terrassen, zwembaden, ...),
10. De schade aan uithangborden en machines,
11. De verdwijning van een voorwerp,
12. De schade ten gevolge van een gerechtelijke of administratieve beslissing, behalve indien ze het gevolg
is van maatregelen om het verzekerde gebouw te redden,
13. Conform met de wetgeving brand blijft de schade veroorzaakt door een overstroming of een overlopen of
opstuwen van openbare riolen uitgesloten als het gebouw gebouwd werd meer dan achttien maanden na de
datum van bekendmaking in het Belgisch Staatsblad van het koninklijk besluit dat de zone waarin het
gebouw zich bevindt als risicozone klasseert. Deze uitsluiting is van toepassing op de uitbreidingen op
de grond van de goederen die bestonden voor de datum van klassering van de risicozone,
14. Wat betreft de schade veroorzaakt door een natuurfenomeen wordt echter geen enkele uitbreiding toegekend
wanneer de waarborg natuurrampen van het Tariferingsbureau van toepassing is,
15. De schade omschreven in de algemene uitsluitingen van het contract.
(16/12/2017)

CL. 1950 : SEGMENTATIE TOP WONING (I)
Het tarief dat van toepassing is bij de onderschrijving van Top Woning en, in voorkomend geval, de omvang van
de waarborg, houden rekening met de volgende criteria, zowel bij de onderschrijving als tijdens de looptijd
van het contract:
- de hoedanigheid van de verzekeringsnemer (eigenaar of huurder);
- de verzekerde waarde van het gebouw en / of de inhoud (enkel als de formule op basis van het aantal ruimten
"minisysteem" niet werd gebruikt);
- het type gebouw;
- de aard van de materialen gebruikt voor de hoofdconstructie (het dak inbegrepen) dat zich bevindt op het
adres van het risico;
- de leeftijd van het gebouw (enkel als u als eigenaar een verzekering voor een gebouw onderschrijft);
- de gekende schadehistoriek op het adres van het te verzekeren risico;
- het aantal wooneenheden in een appartementsgebouw of building.

(22/06/2019)

CL. 1951 : SEGMENTATIE WAARBORG NATUURRAMPEN
Het tarief dat van toepassing is voor de waarborg 'natuurrampen', alsook de omvang van de waarborg houden ook
rekening met de volgende criteria, zowel bij de onderschrijving als tijdens de looptijd van het contract:
- het adres van het risico;
- de datum van de voorlopige oplevering van het gebouw indien het gelegen is in een officiële risicozone; en
- de schadehistoriek 'natuurrampen' op het adres van het risico.

CL. 1954 : SEGMENTATIE TOP WONING (II)
Alle criteria zijn bedoeld om het te verzekeren risico zo goed mogelijk te beoordelen rekening houdend met
objectieve gegevens die door statistieken geïdentificeerd werden als elementen die een invloed hebben op de
frequentie en/of de ernst van de sinistraliteit van de verzekerde risico's.

In geval van wijziging van het verzekerde risico in de loop van het contract, vindt u alle bij de beoordeling
van het gewijzigde risico gehanteerde gegevens, al dan niet door u meegedeeld, terug in het gewijzigde
contract.
-In geval van vermindering van het risico, kan u het contract opzeggen indien er geen akkoord wordt bereikt
over de nieuwe premie binnen een maand na uw aanvraag tot vermindering.
-In geval van verzwaring van het risico, kunnen wij het contract opzeggen indien u het gewijzigde contract
weigert of indien u, bij het verstrijken van een termijn van een maand te rekenen vanaf de ontvangst van het
gewijzigde contract, dit laatste niet heeft aanvaard.
Door de premie te betalen, erkent u kennis te hebben genomen van het gewijzigde contract en aanvaardt u alle
voorwaarden ervan.

N
-
A
-
0
0
0
0
0
0

9
5
9
1
2
3
9
1
6
1
0
0
0
0
0

Uw contract
Top Woning Nr 03/53.040.542/000
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