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GEWESTPLAN Woongebieden
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BETROKKENEN

EIGENAAR

ALGEMENE INFORMATIE

VOLLEDIG PAND Ja

TOEGANG PAND Toegang gekregen

MONUMENT Nee

VERGUNNINGEN / WEIGERINGEN

VERGUNNING 1/01/1945 winkelpui herstellen, veranderingswerken 1945/8827

1/01/1946 geteisterd magazijn afbreken en opr woning 1946/10152

27/05/1964 het plaatsen van een dubbelzijdig lichtreclame DE/1964/B/22582

9/10/1974 het plaatsen van een lichtreclame DE/1974/B/27874

14/07/1977 het plaatsen van twee windschermen DE/1977/B/28778

30/09/1982 het plaatsen van een dubbelzijdige lichtreclame DE/1982/B/30351/1982418
0

1 / 9



AARD VAN DE FEITEN

BESCHRIJVING PV van vaststelling met overtreding

Werken uitvoeren, wijzigen van de hoofdfunctie en het aantal woongelegenheden zonder voorafgaandelijke 
schriftelijke omgevingsvergunning van het college van burgemeester en schepenen.

TIJDSTIP VD 
FEITEN Uitgevoerd voor 2009

MOTIVATIE 
TIJDSTIP Op basis van archiefstukken

Tijdstip vastgesteld aan de hand van beelden Google streetview.

ARTIKEL VCRO 4.2.1.1. Niemand mag zonder voorafgaande omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handelingen de hiernavolgende bouwwerken verrichten, met uitzondering van onderhoudswerken: 
 a) het optrekken of plaatsen van een constructie,
 b) het functioneel samenbrengen van materialen waardoor een constructie ontstaat, 
 c) het afbreken, herbouwen, verbouwen en uitbreiden van een constructie

VCRO 4.2.1.6. Niemand mag zonder voorafgaande omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handelingen de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend goed geheel of gedeeltelijk wijzigen, indien de 
Vlaamse Regering deze functiewijziging als vergunningsplichtig heeft aangemerkt;

VCRO 4.2.1.7. Niemand mag zonder voorafgaande omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handelingen een woning opsplitsen of in een gebouw het aantal woongelegenheden die hoofdzakelijk bestemd 
zijn voor de huisvesting van een gezin of een alleenstaande wijzigen, ongeacht of het gaat om een 
eengezinswoning, een etagewoning, een flatgebouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer;

VCRO 6.1.1.1. Met een gevangenisstraf van acht dagen tot vijf jaar en met een geldboete van 26 euro tot 
400.000 euro of met één van deze straffen alleen, wordt de persoon gestraft die de bij de artikelen 4.2.1 en 
4.2.15 bepaalde handelingen hetzij zonder voorafgaande stedenbouwkundige vergunning, 
verkavelingsvergunning, omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen of omgevingsvergunning 
voor het verkavelen van gronden, hetzij in strijd met de betreffende vergunning, hetzij na verval, vernietiging of 
het verstrijken van de termijn van de betreffende vergunning, hetzij in geval van schorsing van de betreffende 
vergunning, uitvoert, voortzet of in stand houdt

VCRO 6.1.1.3. Met een gevangenisstraf van acht dagen tot vijf jaar en met een geldboete van 26 euro tot 
400.000 euro of met één van deze straffen alleen, wordt de persoon gestraft die als eigenaar toestaat of 
aanvaardt dat één van de onder 1 en 2 vermelde strafbare feiten worden gepleegd, voortgezet of in stand 
gehouden;

VASTSTELLINGEN

DATUM + UUR 09/05/2022 09:53
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BESCHRIJVING De hoofdfunctie van de gelijkvloerse verdieping met nummer 87A werd gewijzigd van detailhandel naar wonen.
De in 1946 met nummer 10152 als handelsgelijkvloerse vergunde ruimte werd ingericht als een zelfstandige 
woongelegenheid.
Deze woning was op het moment van de controle niet toeganelijk.
De in 1946 vergunde plannen geven aan dat deze woning een oppervlakte heeft van circa 29 m².
Deze oppervlakte is in strijd met artikel 22 van de bouwcode.
Het aantal woongelegenheden in het pand werd hierdoor gewijzigd van de vergunde 3 naar 4.

ARTIKEL GSV 22 1 Een  zelfstandige  woning  dient  een  netto-vloeroppervlakte  te  hebben  van minimaal 35 vierkante 
meter. 
2 De netto-vloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogte van minstens 2,60 meter of 
conform de bepalingen van Artikel 21 Minimale hoogte  van  ruimten Bijkomend  wordt  bij  hellende  plafonds  
de  nettovloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan 1,80 meter.

BESCHRIJVING Achteraan het pand werd een afvoer met doorstuwmotor van de horecazaak op de gelijkvloerse verdieping tot 
aan de raamopening van de eerste verdieping geplaatst.
Aan de zijde van de Gryspeerstraat werd een uitlaat van de horecazaak door de voorgevel geplaatst.
Dit is in strijd met artikel  16.1, 35.2, 35.3 en 35.4 van de bouwcode.
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ARTIKEL GSV 16.1 1 Alle  technische  installaties  worden  bij  voorkeur  inwendig  in  het  gebouw ondergebracht.  Indien 
 dit  onmogelijk  is  kunnen  ze  uitwendig  aan  het gebouw worden aangebracht en dit enkel op het hoogst 
gelegen dak en op voorwaarde dat deze technische zone, inclusief alle onderdelen, 
1  niet hoger is dan 2,50 meter ten opzichte van de kroonlijst, 
2  binnen een verticale hoek van 45 ten opzichte van alle gevelvlakken vertrekkend vanaf de bovenkant van de 
kroonlijst, 
3  binnen het toegelaten bouwvolume.

GSV 35.2 2 De uitlaat moet zo geplaatst worden dat de hinder voor de omwonenden maximaal beperkt wordt. 
De uitlaat moet zich daarom bevinden op minstens 0,60 meter van:
1  verluchtingsroosters;
2  aangrenzende opgaande gevels.

GSV 35.3 3 Het aanbrengen van afvoerkanalen in de gevels is verboden, uitgezonderd:
1  verluchtingsroosters in de achtergevel voor zover ze gebruikt worden voor het afvoeren van waterdampen en 
zij geen hinder vormen voor de omgeving;
2  uitmondingen van rookgassen van type C-toestellen in de achtergevel voor zover ze geen hinder vormen voor 
de omgeving.

GSV 35.4 4 De uitlaat van kanalen voor de afvoer van schadelijke gassen moet zich situeren minstens boven de 
kroonlijst van het eigen gebouw (gemeten vanaf de uitlaat), en in ieder geval twee meter boven de bovenrand 
van alle deur-, venster en ventilatieopeningen,  die  zich  binnen  een  straal  van  4  meter  bevinden, 
horizontaal gemeten vanaf de uitlaat van het afvoerkanaal.
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BESCHRIJVING In zijn huidige opgedeelde toestand voldoet het gebouw niet aan volgende artikels van de bouwcode: Artikel 27: 
Open ruimte Artikel 28.1: Minimale oppervlakte buitenruimte. Artikel 29: Fietsstalplaatsen en fietsparkeerplaten. 
Artikel 30: Autostalplaatsen en parkeerplaatsen.

ARTIKEL GSV 27.1 1 Bij nieuwbouw, herbouw, bij functiewijziging of bij toename van de bebouwde grondoppervlakte 
moet minimaal 20% van de oppervlakte van het perceel op het niveau van het maaiveld onbebouwd zijn. Deze 
20% dient zich te bevinden in de zone voor zij-, achtertuinen en binnenplaatsen. De oppervlakte van de voortuin 
wordt niet in rekening gebracht, noch voor de onbebouwde ruimte, noch voor de oppervlakte van het perceel. 
De gezamenlijke bruto-oppervlakte van constructies in de tuin telt mee als bebouwde oppervlakte, voor zover dit 
meer is dan 10 vierkante meter. Het is mogelijk minder dan 20% van het perceel onbebouwd te laten indien het 
perceel in het kernwinkelgebied gelegen is en geen woonbestemming heeft op het gelijkvloers.

GSV 28.1 1 Bij nieuwbouw, herbouw, vermeerdering van het aantal woongelegenheden of  functiewijziging  
naar  wonen  dient  elke  zelfstandige  woning  over  een buitenruimte te beschikken. De minimale netto-
vloeroppervlakte van deze buitenruimte is 4 vierkante meter, vermeerderd met 2 vierkante meter per 
slaapkamer, te rekenen vanaf de tweede slaapkamer.

GSV 29 1 Parkeer- en stallingsnormen 
1  Er moeten fietsstal- en fietsparkeerplaatsen voorzien worden in volgende gevallen:
i)  bij een woonfunctie: indien het een nieuwbouw, een herbouw, een functiewijziging naar een woonfunctie 
en/of een vermeerdering van het aantal woongelegenheden ten opzichte van de bestaande en vergunde of 
vergund geachte situatie betreft. Indien een stedenbouwkundige vergunning wordt aangevraagd voor enkel een 
vermeerdering van het aantal woongelegenheden dienen enkel de bijkomende woongelegenheden aan de 
normen van onderdeel 2 te voldoen.
ii)  bij functies anders dan wonen: indien het een nieuwbouw, een herbouw, een functiewijziging of een volume-
uitbreiding ten opzichte van de bestaande en vergunde of vergund geachte situatie betreft. Indien een 
stedenbouwkundige vergunning wordt aangevraagd voor enkel een volume-uitbreiding en/of functiewijziging 
naar een andere functie dan wonen dient enkel de oppervlakte die wordt toegevoegd of van functie wordt 
gewijzigd in rekening te worden gebracht voor de berekening van het aantal fietsstalplaatsen en 
fietsparkeerplaatsen.
2  In toepassing van 1, 1 van dit artikel gelden per functiecategorie volgende minimaal aantal te realiseren 
fietsstal- en fietsparkeerplaatsen:
Functie      Fietsstalplaatsen voor bewoners, personeel of leerlingen Fietsparkeerplaatsen voor bezoekers
Wonen       1 plaats per slaapkamer + 1 extra plaats   
Kamerwoning/studentenkamer  1 plaats per kamerwoning
Kantoren      1,25 plaats / 100m² BVO*
Bedrijven en groothandel   0,60 plaats / 100m² BVO*
Diensten, detailhandel en horeca  0,60 plaats / 100m² BVO*     2 plaatsen / 100m² BVO* van de publiek 
toegankelijke delen
Scholen 
- kleuteronderwijs:    - 3 plaatsen / klaslokaal
- lager onderwijs:    - 9 plaatsen / klaslokaal
- secundair onderwijs    - 20 plaatsen / 100m² BVO*
-Andere functies, waaronder: hoger onderwijs, Parkeernorm per bouwaanvraag op basis van het aantal 
bezoekers, de schaal, het type van gebruik en de capaciteit van de openbare ruimte
              Parkeernorm per bouwaanvraag op basis van het aantal bezoekers, de schaal, het type van gebruik en 
de capaciteit van de openbare ruimte
(*BVO = bruto-vloeroppervlakte)
Er wordt afgerond naar beneden indien het cijfer na de komma lager is dan 0,50. Er wordt afgerond naar boven 
indien het cijfer na de komma groter of gelijk is aan 0,50.
3  Op gemotiveerd verzoek kan de vergunningverlenende overheid afwijkingen toestaan op de bepalingen zoals 
vermeld in 1, 2 van dit artikel.
4  Indien een gebouw voor diensten, detailhandel, restaurant en/of café een bruto-oppervlakte van minder dan 
500 vierkante meter heeft, en het geen voor- of zijtuin heeft moeten er geen fietsparkeerplaatsen voorzien 
worden.
2 Inrichtingsprincipe
1  Een fietsstalplaats en een fietsparkeerplaats hebben elk een afmeting van minimaal 1,5 vierkante meter per 
fiets, inclusief circulatieruimte. Bij de stedenbouwkundige vergunningsaanvraag dienen op het grondplan de 
fietsstalplaatsen en/of fietsparkeerplaatsen met maatlijnen aangeduid te zijn, alsook het voorziene aantal. Uit de 
plannen moet blijken dat de gekozen indeling en ruimte het aantallen stal- en parkeerplaatsen, opgelegd in 1, 2, 
kan realiseren.
2  De stalplaatsen en parkeerplaatsen voor fietsen kunnen ingepast worden binnen het bouwvolume, in een 
specifieke constructie, een bijgebouw of in de tuinen en zijn conform artikel 12 Levendige plint, Artikel 27 Open 
ruimte en Artikel 28 Minimale oppervlakte buitenruimte.
3  Indien de stal- en parkeerplaatsen ondergronds gerealiseerd worden moeten deze via een goed toegankelijke 
helling, een trap met fietsgoot of een lift bereikbaar zijn.
4  Vanaf 30 fietsstal- of fietsparkeerplaatsen dient er minimaal 1 elektrisch oplaadpunt aanwezig te zijn. Indien 
het aantal te voorziene fietsstalplaatsen van 30 of meer fietsplaatsen opgedeeld wordt in verschillende ruimten 
dient in elk van deze ruimten een elektrisch oplaadpunt aanwezig te zijn.

GSV 30 1 Parkeer- en stallingsnormen: 
Bij nieuwbouw,  herbouw, verbouwing,  functiewijziging,  volumeuitbreiding of wijziging van het aantal 
wooneenheden dient de aanvraag te voldoen aan de normen zoals voorzien in de tabel onder artikel 30 2, 1.
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2 Theoretische parkeerbehoefte, werkelijke parkeerbehoefte en ontbrekende autostal- en autoparkeerplaatsen
1 Berekenen van de theoretische parkeerbehoefte 
In toepassing van 1 van dit artikel geldt - per functiecategorie - volgende theoretische parkeerbehoefte: 
Bij nieuwbouw, herbouw, verbouwing, functiewijziging, volumeuitbreiding of wijziging van het aantal 
wooneenheden waarbij autostal- en autoparkeerplaatsen verdwijnen, wordt de volgens bovenstaande tabel 
berekende parkeerbehoefte van het nieuwe project vermeerderd met het aantal op eigen terrein geschrapte 
vergunde of vergund geachte plaatsen, voor zover zij noodzakelijk blijven om te voldoen aan de 
parkeerbehoefte van de nieuwe toestand (dus met inbegrip van eventueel ongewijzigde, bestaande functies in 
de nieuwe toestand).
Er wordt afgerond naar beneden indien het cijfer na de komma lager is dan 0,50. Er wordt afgerond naar boven 
indien het cijfer na de komma groter of gelijk is aan 0,50. 
  
2 Werkelijke parkeerbehoefte
Het uitgangspunt is dat de werkelijke parkeerbehoefte gelijk is aan de theoretische parkeerbehoefte zoals 
bepaald onder artikel 30, 2, 1.
De vergunningverlenende overheid kan echter - op eigen initiatief of naar aanleiding van een gemotiveerd 
verzoek van de aanvrager - op gemotiveerde wijze een afwijking toestaan op de theoretische parkeerbehoefte. 
Ingeval het verzoek van de aanvrager uitgaat, wordt aan zijn aanvraag een toelichtende nota toegevoegd 
waarin zijn verzoek tot afwijking wordt onderbouwd met voldoende en valabele elementen gericht op mobiliteit. 
De vastgestelde parkeerbehoefte, na toepassing van de eventuele afwijkingen die door de 
vergunningverlenende overheid worden aanvaard,  is de werkelijke parkeerbehoefte. 
3 Ontbrekende autostal- en autoparkeerplaatsen
a) Realisatie van de werkelijke parkeerbehoefte op eigen terrein als uitgangspunt
Indien uit de beoordeling van de stedenbouwkundige aanvraag blijkt dat de werkelijke parkeerbehoefte volledig 
kan worden gerealiseerd op eigen terrein, dienen alle autostal- en autoparkeerplaatsen verplicht te worden 
gerealiseerd op eigen terrein.
Indien zulks het geval is, is het aantal ontbrekende autostal- en autoparkeerplaatsen gelijk aan nul en zijn de 
stappen b) en c) niet van toepassing.
Indien realisatie van de vooropgestelde plaatsen slechts gedeeltelijk of helemaal niet mogelijk is, wordt het 
aantal ontbrekende autostal- en autoparkeerplaatsen bepaald als verschil tussen de werkelijke parkeerbehoefte 
en het aantal te realiseren nuttige autostal- en autoparkeerplaatsen.
Een parkeerplaats wordt als nuttig bestempeld indien ze voldoet aan artikel 30 3 Inrichting.
b) Eerste berekening van het aantal ontbrekende autostalplaatsen en autoparkeerplaatsen
Indien de werkelijke parkeerbehoefte om aantoonbare redenen niet of onvolledig kan worden gerealiseerd op 
eigen terrein, kan naar aanleiding van een gemotiveerd verzoek van de aanvrager, door de 
vergunningverlenende overheid worden toegestaan dat de werkelijke parkeerbehoefte niet volledig wordt 
ingevuld.
Indien dergelijk gemotiveerd verzoek geen deel uitmaakt van het dossier, en de vergunningverlenende overheid 
niet voldoende elementen vindt in het dossier om alsnog te besluiten dat het onmogelijk is om de werkelijke 
parkeerbehoefte op eigen terrein te organiseren, zal de aanvrager de werkelijke parkeerbehoefte op eigen 
terrein moeten realiseren.
Ingeval aangetoond wordt dat het niet mogelijk is om de werkelijke parkeerbehoefte volledig op eigen terrein in 
te vullen, zal de vergunningverlenende overheid het aantal ontbrekende autostalplaatsen en 
autoparkeerplaatsen vaststellen.
Het aantal ontbrekende autostalplaatsen en autoparkeerplaatsen is dan het verschil tussen de werkelijke 
parkeerbehoefte en het effectief aantal nuttige autostalplaatsen en autoparkeerplaatsen dat op eigen terrein zal 
worden gerealiseerd.  
Een parkeerplaats wordt als nuttig bestempeld indien ze voldoet aan artikel 30 3 Inrichting.
c) Eventuele bijstelling van het aantal ontbrekende autostalplaatsen en autoparkeerplaatsen
De vergunningverlenende overheid kan - op eigen initiatief mits motivering of naar aanleiding van een 
gemotiveerd verzoek van de aanvrager - het aantal ontbrekende autostalplaatsen en autoparkeerplaatsen 
bijstellen voor:
1. Eengezinswoningen
Voor een ééngezinswoning kan de ontbrekende plaats worden bijgesteld indien realisatie niet mogelijk is. Dit 
geldt tevens voor ééngezinswoningen die boven winkelpanden ingericht worden.
2. Bestaande gebouwen
Voor bestaande gebouwen kan het aantal ontbrekende plaatsen  worden bijgesteld indien realisatie van de 
parkeerplaatsen slechts gedeeltelijk of helemaal niet mogelijk is.  In dat geval wordt het aantal ontbrekende 
plaatsen bepaald als volgt;
Het aantal ontbrekende stal- en/of parkeerplaatsen wordt verminderd met het aantal plaatsen van de bestaande 
vergunde of vergund geachte toestand dat reeds afgewenteld werd op het openbaar domein.
Deze bijstelling kan worden toegestaan naar aanleiding van een gemotiveerd verzoek van de aanvrager met 
opgave van de nodige gegevens (aantal wooneenheden, (bruto vloer)oppervlaktes, aantal gebruikers,)  om de 
werkelijke parkeerbehoefte van de bestaande vergunde of vergund geachte toestand te kunnen berekenen. 
Tevens kan de vergunningverlenende overheid mits motivering deze toepassen.
d) Definitieve vaststelling van het aantal ontbrekende autostalplaatsen en autoparkeerplaatsen
Rekening houdende met het resultaat van de stappen a) tot en met c) zal de vergunningverlenende overheid in 
de stedenbouwkundige vergunning - naast de werkelijke parkeerbehoefte zoals bedoeld in artikel 30, 2, 2 -  het 
definitief aantal ontbrekende autostalplaatsen en autoparkeerplaatsen vaststellen. 
3 Inrichting
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1 Een autostalplaats en een autoparkeerplaats dient bepaalde minimumdimensies te hebben die het beoogde 
gebruik en aantal (zoals bepaald in de tabel onder 2) garanderen. Bij de stedenbouwkundige 
vergunningsaanvraag dienen op het grondplan de autostalplaatsen en autoparkeerplaatsen met maatlijnen 
aangeduid te zijn, alsook het voorziene aantal en de toe leidende circulatieruimten.
2 Het stallen en parkeren van autos (naar aanvragen bepaald in Artikel 30, 1 en naar aantal bepaald in Artikel 
30, 2 is toegelaten op volgende wijzen:
ondergronds binnen het bouwvolume;
bovengronds binnen het bouwvolume;
ondergronds onder tuinen indien een grondlaag met een dikte van minimaal 1 meter wordt voorzien en nog 
steeds kan voldaan worden aan de infiltratieverplichtingen;
bovengronds in open lucht. Parkeerplaatsen in open lucht moeten worden ingericht in waterdoorlatend en 
grasdoorgroeibaar materiaal zoals grasdallen, gewapend gras of verharding met kleinschalige elementen met 
open voegen.  Een uitzonderingsregel is mogelijk voor parkeerplaatsen van mindervaliden om de maximale 
toegankelijkheid te garanderen.
3 De in- en uitritten van en naar de garage moeten bij voorkeur inpandig worden geconcipieerd. De eerste 5 
meter ervan, vanaf de openbare weg, mag maximaal een helling hebben van 4%.
4 Bij grootschalige projecten, anders dan wonen, moet er minstens één voetgangerstoegang tot de parking 
rechtstreeks vanaf het openbaar domein bereikbaar zijn.
5 Per 10 autostalplaatsen dient er telkens één elektriciteitsvoorziening voorzien te worden ten behoeve van 
elektrische oplaadpunten voor wagens.
6 Het voorzien van stallingsmogelijkheid op een verharde zone in de voor-, zij- of achtertuin kan worden 
toegestaan mits deze het begroende karakter van deze zones ondersteunt. De aanvrager dient hiervoor een 
kwalitatief uitgewerkt voorstel voor te leggen.

STAND VAN DE WERKEN

BESCHRIJVING Voltooid en bewoond

EXTRA INFORMATIE

BESCHRIJVING Gezien er bewoning was, werd er schriftelijke toestemming gevraagd om het pand te betreden.

Op het moment van de controle was de gelijkvloerse horecazaak niet in uitbating.

Bijlage: Bouwvergunning uit 1946 met nummer 10152

GEMEENTELIJK AMBTENAAR

Aangewezen door het college van burgemeester en schepenen bij besluit van 25 maart 2019 om 
stedenbouwkundige misdrijven en inbreuken omschreven in titel VI van de VCRO op te sporen en 
vast te stellen.

NAAM Ben Verheyen , stadstoezichter

AKTE 10/05/2022

ADRES Francis Wellesplein 1 - 2018 Antwerpen
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LIJST VAN AFKORTINGEN

AN District Antwerpen

BE District Berchem

BEZALI District Berendrecht-Zandvliet-Lillo

BO District Borgerhout

BPA Bijzonder Plan van Aanleg

DE District Deurne

EK District Ekeren

GSV 'Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening' of ‘Antwerpse Bouwcode’

HO District Hoboken

KIS Kwaliteitscontroles inzake studentenhuisvesting

ME District Merksem

PV Proces-verbaal

RUP Ruimtelijke Uitvoeringsplan

sa Stedenbouwkundige vergunning Afgeleverd

VCRO Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

WI District Wilrijk
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Ondergetekende, 

geeft als Huurder van het pand zoals hierna aangeduid aan 
Ben Verheyen vrijwillig toelating om de woning gelegen te DE 
GRYSPEERSTRAAT 87, 2100 Antwerpen te betreden om de 
nodige opsporingen en vaststellingen te doen conform de 
Vlaamse Codex ruimtelijke Ordening.

Te Antwerpen op 09/05/2022

TOESTEMMINGSFORMULIER TOEGANG
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