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BASISAKTE 

Het jaar tweeduizend en elf 
Op heden twaalf oktober 
Voor Patrick Vandeputte, 'notaris-"te Antwerpen district  
Borgerhout,  

IS VERSCHENEN: 
Het Autonoom Gemeentebedrijf voor Vastgoedbeheer en 
Stadsprojecten Antwerpen, afgekort  AG  VESPA,  Opgericht 
bij gemeenteraadsbesluiten van de gemeenteraad van 
Antwerpen van 16 september 2002 (jaarnummer 1816) en 16 
december 2002 (jaarnummer 2787). 
Bij besluit van 7 januari 2003 - gepubliceerd in het 
Belgisch Staatsblad van 27 maart 2003 (pagina 14.821) - 
heeft de Vlaamse minister van Binnenlandse 
Aangelegenheden, Cultuur, Jeugd en Ambtenarenzaken zijn 
goedkeuring gehecht aan de oprichting van het Autonoom 
Gemeentebedrijf voor Patrimoniumbeheer Antwerpen. De 
statuten werden geactualiseerd bij gemeenteraadsbesluit 
van 23 juni 2003 (jaarnummer 1162). En gewijzigd bij 
besluit van de raad van bestuur van zeventien september 
tweeduizend en negen (A76) zoals gunstig geadviseerd 
bij gemeenteraadsbesluit van éénentwintig september 
tweeduizend en negen. 
Op 20 januari 2003 verwierf het autonoom 
gemeentebedrijf rechtspersoonlijkheid tijdens de 
installatievergadering van de raad van bestuur.Hier op 
haar beurt vertegenwoordigd overeenkomstig artikel 22 
der statuten door: 

de heer GOOSSENS Jozef Octaaf Marie Jeanne geboren te 
Gent op vijf april negentienhonderd vierenvijftig  RR  
54040503309 wonende te 2140 Antwerpen  Borgerhout  Van 
Leentstraat 55 
de heer NAETS  Walter  Paul  Hubert  geboren te Wilrijk 
op negen oktober negentienhonderd tweeënvijftig  RR  
52100934166 wonende te 3051 Sint Joris Weert Oude 
Nethensebaan 20. 

Gemachtigd om tot deze horizontale splitsing over te 
gaan bij besluit van de Raad van Bestuur van  AG  VESPA 
van 	18 februari 2011, waartegen de termijn van 
uitoefening van administratief toezicht door de 
toezichthoudende overheid zonder gevolg verstreken is 
en van welk besluit een eensluidend verklaard afschrift 
hieraan zal gehecht blijven, na door partijen en door 
mij "ne  varietur"  te zijn gekorttekend met 



uitdrukkelijk ontslag van overschrijving op het 
hypotheekkantoor. 
Hierna genoemd-  "de eigenaar". 	 -- 
Bekwaamheid van partijen  : Alle verschijnende partijen 
verklaren bevoegd en bekwaam te zijn tot het stellen 
van bij deze akte vastgestelde rechtshandelingen en 
niet het voorwerp te zijn van een maatregel die een 
onbekwaamheid daartoe in het leven zou (kunnen) roepen, 
zoals 	faillissement, 	voorlopige 	bewindvoering, 
collectieve schuldenregeling en/of onbekwaamverklaring. 
Toelichting van de akte - gehele of gedeeltelijke  
voorlezing 

De volledige akte zal door de instrumenterende 
notaris worden toegelicht en het staat de comparanten 
in deze steeds vrij om - alvorens de akte te 
ondertekenen - de notaris om bijkomende uitleg te 
vragen over eender welke bepaling van deze akte. 

De comparanten erkennen een volledige voorlezing 
te hebben gekregen van al hetgeen voorafgaat, en 
verklaren - in het bijzonder wat de in deze akte 
opgenomen identiteitsgegevens betreft - dat deze 
volledig en correct zijn. 

Verder vermeldt de instrumenterende notaris dat de 
akte integraal zal voorgelezen worden indien minstens 
één van de comparanten hierom zou verzoeken, alsook 
indien minstens één van de comparanten zou oordelen dat 
het ontwerp hem of haar niet tijdig voorafgaandelijk is 
overgemaakt. 

De comparanten verklaren dat ze minstens vijf 
werkdagen voor vandaag het ontwerp der akte ontvangen 
hebben, dat zij hiervan kennis hebben genomen en dat 
zij de werkende notaris ontlasten van een integrale 
voorlezing van de akte. Eventuele wijzigingen aan het  
ontwerp zullen steeds integraal voorgelezen worden.  
Welke comparanten, Ons, notaris, verzocht hebben te 
akteren wat volgt : 
I. 	VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING:  
De verschijner verklaart uitdrukkelijk dat afdeling  II  
van hoofdstuk  III  van het Burgerlijk Wetboek 
betreffende de gedwongen mede-eigendom van gebouwen of 
groepen van gebouwen (namelijk de artikels 577-3 tot 
577-14 van het Burgerlijk Wetboek) niet van toepassing 
is, zoals verder gemotiveerd onder punt II.A. van deze 
akte. 
BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW:  
De verschijner verklaart bij deze eigenaar te zijn van 
het hierna beschreven eigendom: 
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h) het is de eigenaar of bewoner van de woningen 
toegestaan om kleine huisdieren te houden (zoals daar 
zijn- vis, hond, kat) doch enkel voor --zover -deze geen 
overlast bezorgen aan de bewoners of buren. De eigenaar 
of bewoner dient wel te zorgen voor een degelijke 
afsluiting van de terrassen en tuin zodat de kleine 
huisdieren de tuin of terras van de buur niet kan 
betreden. 
Het forfaitair recht op geschrift 
Het forfaitair recht op geschrift betrekking hebbende 
op deze akte beloopt op vijftig  euro  (50,00€). 
SLOTMELDINGEN 	- 
Ik, notaris, bevestig dat de identiteit van de 
verschijners hem werd aangetoond aan de hand van 
hogervermelde bewijskrachtige identiteitsgegevens. 
Om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de 
hypotheekwet, bevestigt de notaris de namen, voornamen, 
datum en plaats van geboorte van partijen op zicht van 
de identiteitskaart of eventueel trouwboekje of 
eventueel inlichtingen uit het rijksregister met 
uitdrukkelijk akkoord van partijen. 
Tot uitvoering van deze akte doen partijen keuze van 
woonst in hun woonplaats. 
De heer hypotheekbewaarder wordt ontslagen enige 
ambtshalve inschrijving te nemen bij overschrijving 
dezer, alsmede van overschrijving van voornoemd plan. 
WAARVAN AKTE. 
Opgemaakt en verleden te Antwerpen-Borgerhout  op datum 
als--ten--hoofde vermeld. 	- - 	 - 
En na integrale voorlezing en toelichting, ondertekende 
de comparant samen met mij notaris deze akte. 
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De Eerstaanwezend Inspecteu1  

an  Genegen 	ar ee  

STAD ANTWERPEN — 21ste  afdeling 
Een handelshuis op en met grond en alle aanhorigheden 

---gelegen en -gestaan -te Berchem--Driekoningenstraa-t 39, 
volgens titel en thans kadastraal gekend sectie B 
nummers 55/M/3 en 55/H/3, met een oppervlakte van in 
totaal 229 m2. 
OORSPRONG VAN EIGENDOM 
Voorgeschreven goed behoort toe aan comparant om het 
als twee handelshuizen te hebben aangekocht van de heer 
HADDUCH Najib, te Anderlecht en van mevrouw CHILLAH 
Khadijan te Anderlecht, ingevolge akte verleden voor 
notaris Jan Boeykens, te Antwerpen, op 11 mei 2007, 
overgeschreven op het 3de  hypotheekkantoor van Antwerpen 
onder formaliteit 59-T-30/05/2007-09380. 
De echtgenoten Hadduch - Chillah voornoemd waren er 
eigenaars van om het aangekocht te hebben ingevolge 
akte verleden voor notaris De Bie te  Ekeren  op 
vierentwintig mei tweeduizend en vijf, overgeschreven 
op het derde Hypotheekkantoor te Antwerpen op zeven 
juli daarna onder formaliteit 59-T-07/07/2005-12196 
jegens 1. Cakmak Hüseyin en echtgenote Cakmak Dudu te 
Merksem en 2. Cakmak Bekir en echtgenote Cakmak Gonül 
te Hoboken. 
Voormelde consoorten Cakmak-Cakmak/Cakmak-Cakmak waren 
er eigenaars van om het aangekocht te hebben van de 
naamloze vennootschap De Zette te Antwerpen  Borgerhout  
ingevolge akte verleden voor notaris De Bie te  Ekeren  
op dertig december tweeduizend en vier overgeschreven 
op_ het derde Hypotheekkantoor te Antwerpen op 
zevenentwintig januari nadien met formaliteit 59-T-
27/01/2005-01607. 
De NV De Zette te Antwerpen voormeld was eigenares van 
het eigendom Driekoningenstraat 39 om het aangekocht 
te hebben ingevolge akte verleden voor notaris Coppin 
te Antwerpen op éénentwintig september negentienhonderd 
vierentachtig, 	overgeschreven 	op 	het 	derde 
Hypotheekkantoor te Antwerpen op achtentwintig 
september volgend boek 809 nummer 20 jegens Robbe Jozef 
Frans Melania en echtgenote Josephine  Anastasie  Joseph 
Abbeloos te Edegem. De echtgenoten Robbe Abbeloos waren 
er eigenaar van sedert meer dan dertig jaar. 
De NV De Zette te Antwerpen voormeld was eigenars van 
het eigendom Driekoningenstraat 41 om het haar voor de 
naakte eigendom te zijn ingebracht door Werner Toubhans 
ingevolge akte verleden voor notaris Coppin te 
Antwerpen op acht juli negenhonderd tweeënnegentig, 
overgeschreven op het derde Hypotheekkantoor te 
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Antwerpen op veertien juli volgend boek 737 nummer 21. 
De heer Toubhans voormeld is overleden op twee februari 
—tweeduizend en -drie--waardoor —de NV--De Zette 	volledig 
eigenares geworden is van het het voormelde eigendom. 
De heer Toubhans voormeld was er eigenaar van om het 
aangekocht te hebben ingevolge akte' verleden voor 
notaris Coppin te Antwerpen op negentien april 
negentienhonderd vierentachtig overgeschreven op het 
derde Hypotheekkantoor te Antwerpen op zeventien april 
nadien boek 8349 nummer 10 jegens Oscar Hervé Louis  
Anna  Tanghe en echtgenote Louisa Josepha Pelagia Wuyts 
te Antwerpen. De echtgenoten Tanghe-Wuyts waren er zelf 
eigenaar van sedert meer dan dertig jaar. 
ERFDIENSTBAARHEDEN 
De verschijner verklaart zelf geen erfdienstbaarheden 
betreffende voorschreven eigendom te hebben gevestigd, 
noch kennis te hebben van erfdienstbaarheden 
betreffende voorschreven eigendom, met uitzondering van 
het feit dat de afwatering van de huiswaters van het 
achterliggende pand (Willem Van Laarstraat 14) gebeurt 
door middel van een afwateringsbuis onder het in 
onderhavige akte betreffende pand. Bovendien behoudt 
hetzelfde pand (Willem Van Laarstraat 14) het recht van 
een lichtschepping in niet-doorzicht glas, zoals deze 
op heden bestaat. 
De verkrijgers van de privatieve kavels in de 
onderhavige residentie zullen dienaangaande in de 
plaats gesteld worden in alle rechten en verplichtingen 
van de verschijner. 
STEDENBOUW-VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING 
PLANNEN - EN VERGUNNINGENREGISTER  
De verschijners verklaren van de instrumenterende 
notaris een stedenbouwkundig uittreksel - niet ouder 
dan één jaar en afgeleverd door de gemeente - ontvangen 
te hebben. 
De instrumenterende notaris meldt overeenkomstig 
artikel 5.2.1 de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en 
op basis van aan hem verstrekte inlichtingen dat : 
1. er voor het voorschreven goed geen stedenbouwkundige 
vergunning werd uitgereikt, met uitzondering van: 
- 01/08/1973 verbouwingwerken: vergunning (mits er is 
nota genomen dat de vereiste parkeerruimte voor één 
personenwagen gereserveerd wordt in het gebouw 
Patriottenstraat 11/13) 
- 10/02/2006 verbouwen van een handelspand:vergunning 
- 09/03/2009 bouwen van twee rijwoningen en een 
handelspand: vergunning  

op 30 april 2009, overgeschreven op het derde 
hypotheekkantoor van Antwerpen op 13 mei daarna, 
formaliteit 59-T-l3/05/2-009-7-6-63 -- 	-- 
Het reglement maakt één geheel uit met deze akte, voor 
zover er in deze niet wordt van afgeweken. 
Dit reglement dat het gebouw zal beheren, zal ten laste 
worden gelegd van alle toekomstige eigenaars, en 
rechtsverkrijgenden, uit welke hoofde ook, alsook aan 
alle gebruikers. 
In aanvulling van gemeld reglement wordt nog bedongen : 
a) De gemeenschappelijke kosten van het gebouw zullen 
worden verdeeld onder de mede-eigenaars in verhouding 
van hun aandelen in de gemeenschappelijke delen van het 
gebouw. 
b) De voordeur en poort, alsook de overdekte ingang 
(sas) waar ook de meters van de nutsvoorzieningen 
staan, blijven gemeenschappelijk voor het gehele 
gebouw. De eigenaar van het handelsgelijkvloers heeft 
het recht deze overdekte ingang in te kleden naar zijn 
smaak en nood, zonder de toegang te mogen beletten aan 
de andere mede-eigenaars naar de meters van de 
nutsvoorzieningen. 
c) Het is de eigenaar van het handelsgelijkvloers 
toegelaten om reclamepanelen te installeren tegen de 
gevel van het gebouw, zonder dat deze hoger mogen komen 
dan de vloerplaat van de eerste verdieping. Dit alles 
mits de nodige vergunningen worden bekomen van de 
overheid. 
d) In beide woningen is er-een i-ndividuele -centrale 
verwarmingsinstallatie voorzien, welke aan de eigenaars 
van deze kavels respectievelijk toebehoort. 
e) Aan het plafond van het handelsgelijkvloers hangen 
twee bekastingen voor leidingen nodig voor de erboven 
liggende appartementen. De eigenaar van het 
handelsgelijkvloers zal deze bekistingen nooit mogen 
openen of doorboren en zal steeds dienen te waken over 
een goede afsluiting ervan. 
f) de bekleding van de dakterrassen van de woningen is 
privatief voor de betreffende woning, tot op de 
betonconstructie. 
g) In de commerciële ruimte kan door de 
eigenaar/huurder of een door hem beheerde onderneming 
volgende activiteit worden uitgeoefend mits hiertoe de 
nodige vergunningen worden bekomen:- een vrij beroep, 
ambacht of kwalitatieve kleinhandel met uitsluiting van 
bij wijze van voorbeeld en niet uitputtende opsomming: 
nachtwinkel, telefoonwinkel, privé-club, horeca. 



Op de eerste, tweede en derde verdieping:  
a) de woning "LINKS"  
op-- de eerste verdieping: inkomhal, vestiaire, wc, 
eetkamer, keuken, traphal 
op de tweede verdieping: traphal, slaapkamer, 
technische ruimte/berging, woonkamer 	- 
op de derde verdieping: traphal, 2 slaapkamers, hal, 
aparte wc, badkamer 
b) de woning "RECHTS"  
op de eerste verdieping: inkomhal, vestiaire, wc, 
eetkamer, keuken, traphal 
op de tweede verdieping: traphal, slaapkamer, 
technische ruimte/berging, woonkamer 
op de derde verdieping: traphal, 2 slaapkamers, hal, 
aparte wc, badkamer 

2 2 Gemeenschappelijke delen  
De gemeenschappelijke delen worden afgebakend als 

volgt: 

	

Benevens 	de 	totale 	grondoppervlakte, 	alle 
gemeenschappelijke delen aangehaald in het reglement 
alsmede alle gemeenschappelijke delen en elementen 
dienende tot algemeen gebruik en nut der mede-eigenaars 
en welke niet door privatieve kavels zijn ingenomen. 

Deze beschrijving is enerzijds gebaseerd op basis 
van een kopie van het plan zoals goedgekeurd bij 
bouwvergunning de dato 09 maart 2009 en anderzijds op 
basis van een kopie van het grondaandelenverslag dat 
werd opgemaakt door landmeter Ann Hendrickx op 10 mei 

	

-2011,-in 	opdracht van  AG  VESPA. 	 
Welke kopieën de verschijner aan ondergetekende 

notaris heeft overhandigd om aan deze basisakte en 
reglement van mede-eigendom gehecht te blijven, met 
uitdrukkelijk ontslag voor de hypotheekbewaarder van 
overschrijving ervan. 
Op basis van de netto-vloeroppervlakte, de bestemming 
en de ligging van de verscheidene privatieve delen 
worden de aandelen in de gedwongen mede-eigendom 
(waaronder de grond) als volgt vastgesteld: 
> HANDELSGELIJKVLOERS: 
> WONING LINKS: 
> WONING RECHTS: 
TOTAAL: duizend/duizendsten 
REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 
Verder valt het gebouw onder alle lasten, bedingen en 
voorwaarden van het reglement van mede-eigendom, 
waarvan een exemplaar gehecht werd aan een akte 
verleden voor ondergetekende notaris Patrick Vandeputte  

2. dat de stedenbouwkundige bestemming volgens 
plannenregister is : woongebieden 
3. dat voor hetvoorschreven goed geen dagvaarding werd 
uitgebracht overeenkomstig de artikelen 6.1.1 of 6.1.41 
tot en met 6.1.43 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke 
Ordening; 
4. dat het voorschreven goed niet is gelegen in een 
zone die in het definitief vastgestelde ruimtelijk 
uitvoeringsplan is aangeduid als een zone waar het 
voorkooprecht geldt. 
5. dat het voorschreven goed niet is gelegen in een 
verkaveling waarvoor een verkavelingsvergunning 
afgeleverd werd; 
6. dat het krachtens artikel 4.2.12 § 2, 2°  voor de 
overdracht geen as-builtattest is uitgereikt en 
gevalideerd. 
BODEMDECREET 
1. De verschijners verklaren dat er op de grond - 
voorwerp van deze akte - bij hun weten geen inrichting 
gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd 
uitgevoerd, die opgenomen is in de lijst van 
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging 
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 2,14 ° van 
het Bodemdecreet. 
In de aanvullende vastgoedinformatie opgenomen in 
voormeld stedenbouwkundig uittreksel wordt verklaard 
dat er voor betrokken eigendom geen vergunningen zijn 
verleend voor activiteiten die opgenomen zijn in de 
Vlarebo lijst. 
2. De verschijners leggen de bodemattesten voor die 
betrekking heeft op de bij deze verkochte goederen en 
die werden afgeleverd door Ovam op 19 januari 2011 en 
29 maart 2011. De inhoud van deze bodemattesten luidt 
(samen gelezen): 
1 Kadastrale gegevens 
Datum toestand op : 01.01.2010 
Afdeling : 11003 ANTWERPEN 21 AFD/BERCHEM 1 AFD/ 
Straat+nr. : DRIEKONINGENSTRAAT 
Sectie: B 
Nummer: 0055 H 3 EN 0055 M 3 
Verder " deze grond " genoemd. 
2. Inhoud van het bodemattest 
De OVAM beschikt voor deze grond niet over relevante 
gegevens met betrekking tot de bodemkwaliteit. 
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 
Opmerkingen: 

387/1.000 
296/1.000 
317/1.000 

1.000/1.000  
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1.Risicogronden kunnen slechts overgedragen worden als 
er vooraf een oriënterend bodemonderzoek aan de Ovam is 
bezorgd met melding van de overdracht. -- 	- - -
2.Bijkomende informatie over de overdrachtsregeling: 
www.overdracht.ovam.be  
3.Als er bodem wordt uitgegraven, afgevoerd of 
ontvangen, gelden de regels van grondverzet. 
Meer informatie: www.ovam.be/grondverzet.  
De verschijner verklaart door ondergetekende notaris op 
de hoogte te zijn gebracht van de bepalingen van het 
Decreet betreffende de bodemsanering en de 
bodembescherming.  
II. 	BASISAKTE EN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 
A. BASISAKTE  
1.Het brengen van betreffende residentie onder het 
regime van mede-eigendom en de gedwongen 
overdeeldheid:  

Vervolgens heeft de verschijner het volgende verklaard: 
- Dat hij kennis heeft genomen van de bepalingen en 

het toepassingsgebied van de Wet van 8 juli 1924 
op de appartementsmede-eigendom, gewijzigd door de 
Wet van 30 juni 1994, en laatst gewijzigd door de 
Wet van 2 juni 2010 

- Dat hij voorschreven residentie onder het regime 
van mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid 
wenst te plaatsen, maar dat hij beslist heeft dat  
afdeling  II  van hoofdstuk  III  van het Burgerlijk 
Wetboek betreffende de gedwongen mede-eigendom van 
gebouwen of groepen van gebouwen (namelijk de  
artikels 577-3 tot 577-14 van het Burgerlijk  
Wetboek) niet van toepassing is, in uitvoering van 
de mogelijkheid hiertoe verleend door artikel  
577,3 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek,  
aangezien er enerzijds in deze residentie slechts  
een zeer beperkt aantal volwaardige kavels is, 
namelijk drie, en anderzijds omdat deze residentie  
slechts een zeer beperkt aantal gemeenschappelijke  
delen bevat, zoals omschreven onder punt II.A.2.2 
van deze akte. 
De verschijner verklaart door werkende notaris op 
de hoogte te zijn gebracht dat de toepassing van 
afdeling  II  van hoofdstuk  III  van het Burgerlijk 
Wetboek toch kan gemaakt worden door de 
vrederechter. 

- Dat hij, door voorschreven residentie te plaatsen 
onder het regime van mede-eigendom en gedwongen 
onverdeeldheid, de juridische verdeling van 
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betreffend goed maakt op basis van de plannen, 
waarvan hierna sprake, als volgt: 
•- - Enerzijds, - in-  drie--  privatieve 	ged-Belten, 

genaamd "HANDELSGELIJKVLOERS", 	"WONING LINKS" 
en "WONING RECHTS", die de uitsluitende eigendom 
zullen zijn van de onderscheiden eigenaars 

• Anderzijds, in gemeenschappelijke delen die de 
gemeenschappelijke en ondeelbare eigendom zullen 
zijn van het geheel der mede-eigenaars. Zij 
zullen ingedeeld worden in duizend/duizendsten 
en ten titel van onafscheidbare bijhorigheden 
gehecht zijn aan de privatieve delen 

Als gevolg van deze verklaring, worden 3 
privatieve kavels tot stand gebracht, juridisch 
onderscheiden goederen vormend, vatbaar om het 
voorwerp te worden van zakelijke rechten, van 
overdrachten tussen levenden of wegens overlijden 
en van alle andere overeenkomsten. 
Ieder van deze kavels vormt een juridische 
entiteit, en omvat enerzijds als privatieve en 
uitsluitende eigendom van de kavels zelf, en 
anderzijds een aandeel in de gemeenschappelijke 
delen onder de vorm van mede-eigendom en gedwongen 
onverdeeldheid. 
Hieruit volgt dat elke vervreemding, in der minne 
of gerechtelijk, of het bezwaren met zakelijke 
rechten van een privatieve kavel, niet alleen de 
vervreemding of bezwaring van de privatieve 
eigendom met zich meebrengt maar tevens van het 
aandeel in de gemeenschappelijke delen dat er 
onafscheidelijk mee verbonden is. 
De verwervers van de privatieve kavels, evenals 
hun rechthebbenden of rechtsopvolgers uit gelijk 
welken hoofde, zullen gehouden zijn om onderhavige 
basisakte en reglement van mede-eigendom op alle 
punten te respecteren. 

2.Vaststelling van de privatieve en gemeenschappelijke 
delen - verdeling van de aandelen in de 
gemeenschappelijke delen:  

2.1. 	 Privatieve delen  
De privatieve delen telkens verbonden met een aandeel 
in de gemeenschappelijke delen worden afgebakend als 
volgt: 
Op de gelijkvloerse verdieping:  
Het 	handelsgelijkvloers, 	omvattende: 	het 
handelsgelijkvloers zelf, met het privatief 
genotsrecht van de koer achteraan 
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1.Risicogronden kunnen slechts overgedragen worden als 
er vooraf een oriënterend bodemonderzoek aan de Ovam is 
bezorgd met melding van de overdracht. -- 	- - -
2.Bijkomende informatie over de overdrachtsregeling: 
www.overdracht.ovam.be  
3.Als er bodem wordt uitgegraven, afgevoerd of 
ontvangen, gelden de regels van grondverzet. 
Meer informatie: www.ovam.be/grondverzet.  
De verschijner verklaart door ondergetekende notaris op 
de hoogte te zijn gebracht van de bepalingen van het 
Decreet betreffende de bodemsanering en de 
bodembescherming.  
II. 	BASISAKTE EN REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 
A. BASISAKTE  
1.Het brengen van betreffende residentie onder het 
regime van mede-eigendom en de gedwongen 
overdeeldheid:  

Vervolgens heeft de verschijner het volgende verklaard: 
- Dat hij kennis heeft genomen van de bepalingen en 

het toepassingsgebied van de Wet van 8 juli 1924 
op de appartementsmede-eigendom, gewijzigd door de 
Wet van 30 juni 1994, en laatst gewijzigd door de 
Wet van 2 juni 2010 

- Dat hij voorschreven residentie onder het regime 
van mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid 
wenst te plaatsen, maar dat hij beslist heeft dat  
afdeling  II  van hoofdstuk  III  van het Burgerlijk 
Wetboek betreffende de gedwongen mede-eigendom van 
gebouwen of groepen van gebouwen (namelijk de  
artikels 577-3 tot 577-14 van het Burgerlijk  
Wetboek) niet van toepassing is, in uitvoering van 
de mogelijkheid hiertoe verleend door artikel  
577,3 eerste lid van het Burgerlijk Wetboek,  
aangezien er enerzijds in deze residentie slechts  
een zeer beperkt aantal volwaardige kavels is, 
namelijk drie, en anderzijds omdat deze residentie  
slechts een zeer beperkt aantal gemeenschappelijke  
delen bevat, zoals omschreven onder punt II.A.2.2 
van deze akte. 
De verschijner verklaart door werkende notaris op 
de hoogte te zijn gebracht dat de toepassing van 
afdeling  II  van hoofdstuk  III  van het Burgerlijk 
Wetboek toch kan gemaakt worden door de 
vrederechter. 

- Dat hij, door voorschreven residentie te plaatsen 
onder het regime van mede-eigendom en gedwongen 
onverdeeldheid, de juridische verdeling van 
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betreffend goed maakt op basis van de plannen, 
waarvan hierna sprake, als volgt: 
•- - Enerzijds, - in-  drie--  privatieve 	ged-Belten, 

genaamd "HANDELSGELIJKVLOERS", 	"WONING LINKS" 
en "WONING RECHTS", die de uitsluitende eigendom 
zullen zijn van de onderscheiden eigenaars 

• Anderzijds, in gemeenschappelijke delen die de 
gemeenschappelijke en ondeelbare eigendom zullen 
zijn van het geheel der mede-eigenaars. Zij 
zullen ingedeeld worden in duizend/duizendsten 
en ten titel van onafscheidbare bijhorigheden 
gehecht zijn aan de privatieve delen 

Als gevolg van deze verklaring, worden 3 
privatieve kavels tot stand gebracht, juridisch 
onderscheiden goederen vormend, vatbaar om het 
voorwerp te worden van zakelijke rechten, van 
overdrachten tussen levenden of wegens overlijden 
en van alle andere overeenkomsten. 
Ieder van deze kavels vormt een juridische 
entiteit, en omvat enerzijds als privatieve en 
uitsluitende eigendom van de kavels zelf, en 
anderzijds een aandeel in de gemeenschappelijke 
delen onder de vorm van mede-eigendom en gedwongen 
onverdeeldheid. 
Hieruit volgt dat elke vervreemding, in der minne 
of gerechtelijk, of het bezwaren met zakelijke 
rechten van een privatieve kavel, niet alleen de 
vervreemding of bezwaring van de privatieve 
eigendom met zich meebrengt maar tevens van het 
aandeel in de gemeenschappelijke delen dat er 
onafscheidelijk mee verbonden is. 
De verwervers van de privatieve kavels, evenals 
hun rechthebbenden of rechtsopvolgers uit gelijk 
welken hoofde, zullen gehouden zijn om onderhavige 
basisakte en reglement van mede-eigendom op alle 
punten te respecteren. 

2.Vaststelling van de privatieve en gemeenschappelijke 
delen - verdeling van de aandelen in de 
gemeenschappelijke delen:  

2.1. 	 Privatieve delen  
De privatieve delen telkens verbonden met een aandeel 
in de gemeenschappelijke delen worden afgebakend als 
volgt: 
Op de gelijkvloerse verdieping:  
Het 	handelsgelijkvloers, 	omvattende: 	het 
handelsgelijkvloers zelf, met het privatief 
genotsrecht van de koer achteraan 
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Op de eerste, tweede en derde verdieping:  
a) de woning "LINKS"  
op-- de eerste verdieping: inkomhal, vestiaire, wc, 
eetkamer, keuken, traphal 
op de tweede verdieping: traphal, slaapkamer, 
technische ruimte/berging, woonkamer 	- 
op de derde verdieping: traphal, 2 slaapkamers, hal, 
aparte wc, badkamer 
b) de woning "RECHTS"  
op de eerste verdieping: inkomhal, vestiaire, wc, 
eetkamer, keuken, traphal 
op de tweede verdieping: traphal, slaapkamer, 
technische ruimte/berging, woonkamer 
op de derde verdieping: traphal, 2 slaapkamers, hal, 
aparte wc, badkamer 

2 2 Gemeenschappelijke delen  
De gemeenschappelijke delen worden afgebakend als 

volgt: 

	

Benevens 	de 	totale 	grondoppervlakte, 	alle 
gemeenschappelijke delen aangehaald in het reglement 
alsmede alle gemeenschappelijke delen en elementen 
dienende tot algemeen gebruik en nut der mede-eigenaars 
en welke niet door privatieve kavels zijn ingenomen. 

Deze beschrijving is enerzijds gebaseerd op basis 
van een kopie van het plan zoals goedgekeurd bij 
bouwvergunning de dato 09 maart 2009 en anderzijds op 
basis van een kopie van het grondaandelenverslag dat 
werd opgemaakt door landmeter Ann Hendrickx op 10 mei 

	

-2011,-in 	opdracht van  AG  VESPA. 	 
Welke kopieën de verschijner aan ondergetekende 

notaris heeft overhandigd om aan deze basisakte en 
reglement van mede-eigendom gehecht te blijven, met 
uitdrukkelijk ontslag voor de hypotheekbewaarder van 
overschrijving ervan. 
Op basis van de netto-vloeroppervlakte, de bestemming 
en de ligging van de verscheidene privatieve delen 
worden de aandelen in de gedwongen mede-eigendom 
(waaronder de grond) als volgt vastgesteld: 
> HANDELSGELIJKVLOERS: 
> WONING LINKS: 
> WONING RECHTS: 
TOTAAL: duizend/duizendsten 
REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 
Verder valt het gebouw onder alle lasten, bedingen en 
voorwaarden van het reglement van mede-eigendom, 
waarvan een exemplaar gehecht werd aan een akte 
verleden voor ondergetekende notaris Patrick Vandeputte  

2. dat de stedenbouwkundige bestemming volgens 
plannenregister is : woongebieden 
3. dat voor hetvoorschreven goed geen dagvaarding werd 
uitgebracht overeenkomstig de artikelen 6.1.1 of 6.1.41 
tot en met 6.1.43 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke 
Ordening; 
4. dat het voorschreven goed niet is gelegen in een 
zone die in het definitief vastgestelde ruimtelijk 
uitvoeringsplan is aangeduid als een zone waar het 
voorkooprecht geldt. 
5. dat het voorschreven goed niet is gelegen in een 
verkaveling waarvoor een verkavelingsvergunning 
afgeleverd werd; 
6. dat het krachtens artikel 4.2.12 § 2, 2°  voor de 
overdracht geen as-builtattest is uitgereikt en 
gevalideerd. 
BODEMDECREET 
1. De verschijners verklaren dat er op de grond - 
voorwerp van deze akte - bij hun weten geen inrichting 
gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd 
uitgevoerd, die opgenomen is in de lijst van 
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging 
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 2,14 ° van 
het Bodemdecreet. 
In de aanvullende vastgoedinformatie opgenomen in 
voormeld stedenbouwkundig uittreksel wordt verklaard 
dat er voor betrokken eigendom geen vergunningen zijn 
verleend voor activiteiten die opgenomen zijn in de 
Vlarebo lijst. 
2. De verschijners leggen de bodemattesten voor die 
betrekking heeft op de bij deze verkochte goederen en 
die werden afgeleverd door Ovam op 19 januari 2011 en 
29 maart 2011. De inhoud van deze bodemattesten luidt 
(samen gelezen): 
1 Kadastrale gegevens 
Datum toestand op : 01.01.2010 
Afdeling : 11003 ANTWERPEN 21 AFD/BERCHEM 1 AFD/ 
Straat+nr. : DRIEKONINGENSTRAAT 
Sectie: B 
Nummer: 0055 H 3 EN 0055 M 3 
Verder " deze grond " genoemd. 
2. Inhoud van het bodemattest 
De OVAM beschikt voor deze grond niet over relevante 
gegevens met betrekking tot de bodemkwaliteit. 
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten. 
Opmerkingen: 

387/1.000 
296/1.000 
317/1.000 

1.000/1.000  
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Antwerpen op veertien juli volgend boek 737 nummer 21. 
De heer Toubhans voormeld is overleden op twee februari 
—tweeduizend en -drie--waardoor —de NV--De Zette 	volledig 
eigenares geworden is van het het voormelde eigendom. 
De heer Toubhans voormeld was er eigenaar van om het 
aangekocht te hebben ingevolge akte' verleden voor 
notaris Coppin te Antwerpen op negentien april 
negentienhonderd vierentachtig overgeschreven op het 
derde Hypotheekkantoor te Antwerpen op zeventien april 
nadien boek 8349 nummer 10 jegens Oscar Hervé Louis  
Anna  Tanghe en echtgenote Louisa Josepha Pelagia Wuyts 
te Antwerpen. De echtgenoten Tanghe-Wuyts waren er zelf 
eigenaar van sedert meer dan dertig jaar. 
ERFDIENSTBAARHEDEN 
De verschijner verklaart zelf geen erfdienstbaarheden 
betreffende voorschreven eigendom te hebben gevestigd, 
noch kennis te hebben van erfdienstbaarheden 
betreffende voorschreven eigendom, met uitzondering van 
het feit dat de afwatering van de huiswaters van het 
achterliggende pand (Willem Van Laarstraat 14) gebeurt 
door middel van een afwateringsbuis onder het in 
onderhavige akte betreffende pand. Bovendien behoudt 
hetzelfde pand (Willem Van Laarstraat 14) het recht van 
een lichtschepping in niet-doorzicht glas, zoals deze 
op heden bestaat. 
De verkrijgers van de privatieve kavels in de 
onderhavige residentie zullen dienaangaande in de 
plaats gesteld worden in alle rechten en verplichtingen 
van de verschijner. 
STEDENBOUW-VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING 
PLANNEN - EN VERGUNNINGENREGISTER  
De verschijners verklaren van de instrumenterende 
notaris een stedenbouwkundig uittreksel - niet ouder 
dan één jaar en afgeleverd door de gemeente - ontvangen 
te hebben. 
De instrumenterende notaris meldt overeenkomstig 
artikel 5.2.1 de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en 
op basis van aan hem verstrekte inlichtingen dat : 
1. er voor het voorschreven goed geen stedenbouwkundige 
vergunning werd uitgereikt, met uitzondering van: 
- 01/08/1973 verbouwingwerken: vergunning (mits er is 
nota genomen dat de vereiste parkeerruimte voor één 
personenwagen gereserveerd wordt in het gebouw 
Patriottenstraat 11/13) 
- 10/02/2006 verbouwen van een handelspand:vergunning 
- 09/03/2009 bouwen van twee rijwoningen en een 
handelspand: vergunning  

op 30 april 2009, overgeschreven op het derde 
hypotheekkantoor van Antwerpen op 13 mei daarna, 
formaliteit 59-T-l3/05/2-009-7-6-63 -- 	-- 
Het reglement maakt één geheel uit met deze akte, voor 
zover er in deze niet wordt van afgeweken. 
Dit reglement dat het gebouw zal beheren, zal ten laste 
worden gelegd van alle toekomstige eigenaars, en 
rechtsverkrijgenden, uit welke hoofde ook, alsook aan 
alle gebruikers. 
In aanvulling van gemeld reglement wordt nog bedongen : 
a) De gemeenschappelijke kosten van het gebouw zullen 
worden verdeeld onder de mede-eigenaars in verhouding 
van hun aandelen in de gemeenschappelijke delen van het 
gebouw. 
b) De voordeur en poort, alsook de overdekte ingang 
(sas) waar ook de meters van de nutsvoorzieningen 
staan, blijven gemeenschappelijk voor het gehele 
gebouw. De eigenaar van het handelsgelijkvloers heeft 
het recht deze overdekte ingang in te kleden naar zijn 
smaak en nood, zonder de toegang te mogen beletten aan 
de andere mede-eigenaars naar de meters van de 
nutsvoorzieningen. 
c) Het is de eigenaar van het handelsgelijkvloers 
toegelaten om reclamepanelen te installeren tegen de 
gevel van het gebouw, zonder dat deze hoger mogen komen 
dan de vloerplaat van de eerste verdieping. Dit alles 
mits de nodige vergunningen worden bekomen van de 
overheid. 
d) In beide woningen is er-een i-ndividuele -centrale 
verwarmingsinstallatie voorzien, welke aan de eigenaars 
van deze kavels respectievelijk toebehoort. 
e) Aan het plafond van het handelsgelijkvloers hangen 
twee bekastingen voor leidingen nodig voor de erboven 
liggende appartementen. De eigenaar van het 
handelsgelijkvloers zal deze bekistingen nooit mogen 
openen of doorboren en zal steeds dienen te waken over 
een goede afsluiting ervan. 
f) de bekleding van de dakterrassen van de woningen is 
privatief voor de betreffende woning, tot op de 
betonconstructie. 
g) In de commerciële ruimte kan door de 
eigenaar/huurder of een door hem beheerde onderneming 
volgende activiteit worden uitgeoefend mits hiertoe de 
nodige vergunningen worden bekomen:- een vrij beroep, 
ambacht of kwalitatieve kleinhandel met uitsluiting van 
bij wijze van voorbeeld en niet uitputtende opsomming: 
nachtwinkel, telefoonwinkel, privé-club, horeca. 
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h) het is de eigenaar of bewoner van de woningen 
toegestaan om kleine huisdieren te houden (zoals daar 
zijn- vis, hond, kat) doch enkel voor --zover -deze geen 
overlast bezorgen aan de bewoners of buren. De eigenaar 
of bewoner dient wel te zorgen voor een degelijke 
afsluiting van de terrassen en tuin zodat de kleine 
huisdieren de tuin of terras van de buur niet kan 
betreden. 
Het forfaitair recht op geschrift 
Het forfaitair recht op geschrift betrekking hebbende 
op deze akte beloopt op vijftig  euro  (50,00€). 
SLOTMELDINGEN 	- 
Ik, notaris, bevestig dat de identiteit van de 
verschijners hem werd aangetoond aan de hand van 
hogervermelde bewijskrachtige identiteitsgegevens. 
Om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de 
hypotheekwet, bevestigt de notaris de namen, voornamen, 
datum en plaats van geboorte van partijen op zicht van 
de identiteitskaart of eventueel trouwboekje of 
eventueel inlichtingen uit het rijksregister met 
uitdrukkelijk akkoord van partijen. 
Tot uitvoering van deze akte doen partijen keuze van 
woonst in hun woonplaats. 
De heer hypotheekbewaarder wordt ontslagen enige 
ambtshalve inschrijving te nemen bij overschrijving 
dezer, alsmede van overschrijving van voornoemd plan. 
WAARVAN AKTE. 
Opgemaakt en verleden te Antwerpen-Borgerhout  op datum 
als--ten--hoofde vermeld. 	- - 	 - 
En na integrale voorlezing en toelichting, ondertekende 
de comparant samen met mij notaris deze akte. 
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De Eerstaanwezend Inspecteu1  

an  Genegen 	ar ee  

STAD ANTWERPEN — 21ste  afdeling 
Een handelshuis op en met grond en alle aanhorigheden 

---gelegen en -gestaan -te Berchem--Driekoningenstraa-t 39, 
volgens titel en thans kadastraal gekend sectie B 
nummers 55/M/3 en 55/H/3, met een oppervlakte van in 
totaal 229 m2. 
OORSPRONG VAN EIGENDOM 
Voorgeschreven goed behoort toe aan comparant om het 
als twee handelshuizen te hebben aangekocht van de heer 
HADDUCH Najib, te Anderlecht en van mevrouw CHILLAH 
Khadijan te Anderlecht, ingevolge akte verleden voor 
notaris Jan Boeykens, te Antwerpen, op 11 mei 2007, 
overgeschreven op het 3de  hypotheekkantoor van Antwerpen 
onder formaliteit 59-T-30/05/2007-09380. 
De echtgenoten Hadduch - Chillah voornoemd waren er 
eigenaars van om het aangekocht te hebben ingevolge 
akte verleden voor notaris De Bie te  Ekeren  op 
vierentwintig mei tweeduizend en vijf, overgeschreven 
op het derde Hypotheekkantoor te Antwerpen op zeven 
juli daarna onder formaliteit 59-T-07/07/2005-12196 
jegens 1. Cakmak Hüseyin en echtgenote Cakmak Dudu te 
Merksem en 2. Cakmak Bekir en echtgenote Cakmak Gonül 
te Hoboken. 
Voormelde consoorten Cakmak-Cakmak/Cakmak-Cakmak waren 
er eigenaars van om het aangekocht te hebben van de 
naamloze vennootschap De Zette te Antwerpen  Borgerhout  
ingevolge akte verleden voor notaris De Bie te  Ekeren  
op dertig december tweeduizend en vier overgeschreven 
op_ het derde Hypotheekkantoor te Antwerpen op 
zevenentwintig januari nadien met formaliteit 59-T-
27/01/2005-01607. 
De NV De Zette te Antwerpen voormeld was eigenares van 
het eigendom Driekoningenstraat 39 om het aangekocht 
te hebben ingevolge akte verleden voor notaris Coppin 
te Antwerpen op éénentwintig september negentienhonderd 
vierentachtig, 	overgeschreven 	op 	het 	derde 
Hypotheekkantoor te Antwerpen op achtentwintig 
september volgend boek 809 nummer 20 jegens Robbe Jozef 
Frans Melania en echtgenote Josephine  Anastasie  Joseph 
Abbeloos te Edegem. De echtgenoten Robbe Abbeloos waren 
er eigenaar van sedert meer dan dertig jaar. 
De NV De Zette te Antwerpen voormeld was eigenars van 
het eigendom Driekoningenstraat 41 om het haar voor de 
naakte eigendom te zijn ingebracht door Werner Toubhans 
ingevolge akte verleden voor notaris Coppin te 
Antwerpen op acht juli negenhonderd tweeënnegentig, 
overgeschreven op het derde Hypotheekkantoor te 
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